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MONTPELLIER

Unmarché au ralenti

Journaliste : -

Forte demande. Le quartier
Hopitaux-Facultés est

prisé des étudiants mais
aussi des familles.

Un marché au ralenti

Immobilier. Finie, ’atonie des ventes ? La demande
repart doucement, mais les prix baissent toujours.

DOSSIER REALISE PAR LEA DESMET
ET COORDONNE PAR
BRUNO MONIER-VINARD
’immobilier montpelliérain
L restedanslerouge. Enunan,
sa cote dans I'ancien a perdu
2,8 % pour les appartements
(3420 €/m?)et4,5% pourles mai-
sons (4312 €/m?),selon Meilleurs
Agents. «Dans le méme temps, le
volume des transactions s’est
contracté d’environ 20 % »,constate
Axel Renault, chez Espaces aty-
piques. Apresun été plutot calme,
les professionnels évoquent une
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timide reprise des recherches.
Reportés, voire gelés depuis des
mois (en raison de moindres
financementsbancaires), les pro-
jetsd’achatredeviennentd’actua-
lité. « Avec larécentebaisse des taux
des crédits immobiliers, on observe
un lent retour des acquéreurs, no-
tamment des primo-accédants »,
note Robert Gignoux, patron
d’agence Nestenn. «La demande
refait surface avec des appels et des
visites un peu plus nombreux »,
ajoute Stéphane MariechezERA.
Lestock d’offres est pas plétho-
rique, alimenté surtout par des

-6 %

(o)
La baisse du prix
moyen du neuf

dans lamétropole
enunan.

biens qui ne trouvent pas pre-
neur. Lattitude de certains ven-
deurs freine aussi les échanges:
«De nombreux propriétaires sur-
estiment encore leurs pépites, qui
s’éternisent en vitrine», souligne
Jugurtha Baziz, chez Stéphane
PlazaImmobilier.Enpositionde
force, les candidats obtiennent
desrabaisde 5%a 10 %surle prix
de présentation. «En dessous de
300000 euros, ¢a part assez vite,
mais, au-dela, c’est tres calme », in-
dique Robert Gignoux. Qualité
devielocale, proximité de lamer,
Montpellierrestetoutefois mmm
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«|a construction
annuelle de nouveaux
logements a été
divisée par deux.»

Thierry lacazio Président de
la FPI Occitanie Méditerranée

mmm une ville attractive, re-
jointe parun flux régulier denou-
veaux arrivants. Le profil des
acquéreurs? Retraités, investis-
seurs, parents qui achetent pour
leurenfant étudiant (faute d’offre
locative suffisante), personnesen
quéte d'un pied-a-terre au soleil
oud’uneseconderésidence pour
télétravailler. Lemanque de nou-
veaux logements peine a absor-
ber cette demande croissante. « A
Montpellier, la constructionannuelle
de nouveaux logements a été divisée
par deux (600 unités)», déplore
Thierry Iacazio, président de la
FPIOccitanie Méditerranée. Fait
nouveau,en hausseconstante de-
puis 2014, le prix moyen du neuf
danslamétropoleaperdu6 % en
unan (5038 €/m*) m

La cote
par quartiers

Centre-ville

En repli depuis plusieurs mois,
les prix ducceur historique se sta-
bilisent. « On y trouve de l'habitat
haussmannien — coté Comédie — et
des constructions des XVIII® et
XIX® siecles — coté Ecusson », note
Axel Renault,d’Espacesatypiques.
Mais aussi quelques hotels parti-
culiers occupés entierement ou
divisésen appartements.Sansas-
censeur ni stationnement, ces
biens de caractere restent prisés
pour leur centralité, leurs beaux
volumes, leurs parquets, leurs
moulures et leurs cheminées.
Dans ce secteur dense, comptez
de 35002 4500 €/m? selon I'état,
la surface et le standing de la co-
propriété. « Malgréd’étroitesruelles,
les appartements sont souvent tra-
versants et lumineux, dotés parfois
enrez-de-chaussée d’une cour priva-
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CE QUI
S’EST VENDU

o Rue des Hospices,
1% ét,, imm. 1970,
21 m? terrasse 5 m?,
95000 €.

eRoute de Mende,
1% ét.,, imm. 1980,
22m? 98000 €.

o Rue Henri, 3¢ ét.
sans asc., imm. 1850,
36 m?, 118000 €.
eRue Sainte-
Catherine, 5¢ et
dernier ét., imm.
2015, 60 m?, terrasse
12 m?, 275000 €.
eRuedela
Constituante, 1 ét.,
imm. 2000, 65 m?,
terrasse 10 m?, box,
243000 €.

o Rue Verrochio,

5¢ ét.,imm. années
1980, 74 M?,

2 terrasses (12 et

13 m?), 300000 €.

e Rue Canton, 2 et
dernier ét., imm.
XIX®s.,, 94 m?,
449000 €.

o Rue Shirin-Ebadi,
4% ét., imm. 2010,
142 m?, terrasse
30m?, 777000 €.

o Rue de I'Aiguillerie,
RDC, imm. XVII¢s.,
200 m? rénoves,
terrasse som? 1 Me.
eRuedela
Roqueturiere,
maison 1850,

200 m?, terrain
1800m? 1,1 Me.
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« e cote “village

dans la ville” fait

des Beaux-Arts I'un des
quartiers les plus cotés
de Montpellier.»

Céline Albertini Century 21

tive,indique Eric Perenchio, chez
Barnes. Le centreestapprécié des
jeunes actifs, des nouveaux arri-
vantsetdesretraitésayantvendu
leur grande villa dans les envi-
rons, friands du «tout a pied ».

Les Beaux-Arts/
Boutonnet

A cingminutesdu centreancien,
plus calmes que les ruelles pié-
tonnes de I’Ecusson, les Beaux-
Artsconcentrent des maisons de
ville avec cour ou jardin prisées
des familles de cadres sup. «Ce
coté “villagedans laville” enfait 'un
des quartiers les plus cotés de Mont-
pellier»,indique Céline Albertini,
deCentury 21.Prévoyezde4500a
5500 €/m?* pour de I’habitat
individuel rénové. Entrelecentre
historique etlesecteur Hopitaux-
Facultés, Boutonnet conjugue
agréable qualité de vie «intra-
muros » et colit abordable. De
nombreuses familles gottent
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PRIX AU METRE CARRE

A MONTPELLIER
Au 1¢ octobre 2024

I'atmosphere de ce paisible quar-
tier résidentiel. Faute de trouver
a louer une petite surface pour
loger un étudiant a Montpellier,
de nombreux parents finissent
par acheter a Boutonnet. «IIs
ciblent aussi les Arceaux, Hopi-
taux-Facultés et ’Ecusson », précise
Céline Albertini.
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Contemporaine. Son architecture
contribue a l'attrait de Port-Marianne.

« e must de
Port-Marianne?
Avoir une vue directe
sur le bassin
Jacques-Coeur. »
Philippe Anselme Orpi

Port-Marianne

Voila une décennie que les
constructions fleurissentdanscet
autre«centre-ville».Saprochaine
folie architecturale ? Evanesens
(Roxim), unimmeuble proche de
T’hotel de ville, livré en 2026. Der-
riere sa facade végétalisée, un
4-pieces en duplex de 70 m? est
Pproposé a 6530 €/m?> Lattrait de
Port-Marianne provient deson ar-
chitecture contemporaine, bien
desservie par un tramway la re-
liant au cceur historique. Du stu-
dio a la maison sur le toit, les
appartementsbénéficientdeplans
rationnels, de parkings en sous-
sol,de balconset de terrasses. «Le
must du quartier? Avoir une vue
directe sur le bassin Jacques-Ceeur.
Comptez de 5000 a 6000 €/m* en
étageélevéavecpanorama»,indique
Philippe Anselme, d’Orpi. « Actuel-
lement, loffreexcedela demandeavec
des biens surévalués», souligne Ju-
gurtha Baziz,chez Stéphane Plaza.
Pour trouver plus accessible, cap

234325 - CISION 6000287600508

versleparc Georges-Charpaketle
secteur République, ot le neuf
cotte de 4500 a 5000 €/m> Ave-
nue Raymond-Dugrand, Icade
commercialiseas 700€/m*lesder-
niers lots (3- et 4-pieces) du pro-
gramme So Wood, bient6t livré.

Hopitaux-Facultés

Desservi fin 2025 par la future
ligne 5 du tramway, qui reliera
Lavérune a Clapiers, ce quartier
est couru par un large public:
étudiants, personnel hospitalier,
investisseurs... Ces derniers «ap-
précient ce secteur ot la forte de-
mande locativeestrécurrente, comme
d’ailleurs dans tout Montpellier »,
précise Stéphane Marie, d’Era.Le
prix des studios: de 110000 a
130000 €. Lazoneintéresse aussi
ceux qui travaillent au nord de
Montpellier et cherchent une fa-
cilité d’accesala gare Saint-Roch.
Le tissu urbain se compose d'im-
meublesdesannées 1980et 199o0.

Castelnau-le-Lez

Irriguée parle tramway, cette com-
mune limitrophe offre un cadre
de vie verdoyant et plus calme
que le centre. De part et d’autre
de la route de Nimes et de I'ave-
nue de 'Europe, on trouve beau-
coup d’habitat collectifrécent de
standing(terrasse, parking,ascen-

seur). « Ces biens changent de main
entre 4 000 et 6 000 €/m* »,indique
Robert Gignoux, de Nestenn. Le
necplusultra? Cesgrandesvillas
avec piscine des hauteurs de la
ville, généralement cédéesa plus
de 1 million d’euros. Cependant,
ce marché reste figé depuis plu-
sieurs mois, les «gros budgets»
ayant du mal a trouver preneur.
Plus abordable, le Domaine de
Caylus concentre beaucoup de
maisons des années 1990 et 2000.
Comptez 550000 € pour vous of-
frir 'une d’elles, non rénovée.

Grabels

Proche de Montpellier mais sé-
paré de la ville par un chapelet
de collines, Grabels (8 ooo habi-
tants)offre un cadre de vie apaisé.
Lesecteurditde«Grabelsvillage»
est le plus coté en raison de ses
nombreuses maisons. Les tran-
sactionsdémarrent a 400000 € et
grimpent jusqu’a 800000 € pour
de grandes villas cossues. «Plus
proche de Montpellier, La Valsiere
concentre surtout des immeubles
des années 1990 et 2000, cédés envi-
ron3 500€/m?»,indique Frédéric
Natéra, directeur de I'agence
L’Adresse. Cette commune n’est
pasdesservie parletramwaymais
dispose denavettes pourrejoindre
l’arrétle plus proche m
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