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PLACEMENTS

Atypique. Moins

couteuse a I’achat,
la maison sur’eau
ale vent en poupe.

PAR LEA DESMET

érome et Fanny R. n’ont pas
J hésitélongtempsavantdese

jeteral’eau: travaillant a Pa-
ris,ils ont acheté, sur un coup de
ceeur, une péniche a Neuilly-sur-
Seine (92). Troisans plustard, ils
ne regrettent rien et ne revien-
dront pas de sitot habiter sur la
terre ferme. « Vivre sur I’eau, en
prise directe avec la nature, donne
Pimpression d’étre tout le temps en
vacances, méme quand on télétra-
vaille»,soutient Jérome. Comme
eux, ceux qui ont opté pour ce
mode d’habitat flottant en ville

234325 - CISION 6194267600524

i TR T

affirment jouir d’un cadre de vie
unique et «horsdutemps ». « Cest
un art de vivre, on a en permanence
un tableau vivant sous les yeux »,
assure Valérie Huvé, fondatrice
et dirigeante de Rivercoach, so-
ciété spécialisée dans la transac-
tion d’habitat fluvial. Elle-méme
est installée sur une péniche de-
puis plusieurs années.
Séduisant, ce type d’habitat
évitelavieen copropriété, le bruit,
les soucis de voisinage et offre
une absence de vis-a-vis. Mais ce
quiconvainclesaficionados, c’est
I’équation financiere attractive
del’achat,de20a 30 % moinscher
quunbienimmobilier classique
de surface équivalente. « Nous
sommes devenus propriétaires de
notre maison flottante avec deux ter-
rasses pourunprix inférieurde 30 %
da celui d’un bien similaire dans cette
commune des Hauts-de-Seine »,

/

Eau douce. En plus
d'offrir de beaux
volumes et une

vue spectaculaire,
une péniche codte de
20 a 30 % moins cher
qu’un hien équivalent
sur la terre ferme.

N

indique Jérome. Méme scénario
enchanté pour Timothée L. et sa
famille. «Avec Parrivée de notre
troisiemeenfant, nous étions en quéte
d’un appartement plus grand, a
Pouest dela capitale,raconte ce Pa-
risien. Par curiosité, on a regardé
les annonces de péniches a vendre.
Leurs prix étaient plus en phase avec
notre budget. On a déniché dans le
16%, face a Phippodrome d’Auteuil,
une péniche Freycinet sur deux ni-
veaux qui cochait tous nos criteres:
unebelle surface de 290 m?, avecune
terrasse de 100 m’. »

Stabilité. Ce micromarché de
I'habitat fluvial - pénicheset mai-
sons sur I’eau (« houseboats » ou
barges)—attire de plusenplusde
citadins en quéte d’'un espace a
vivre singulier, offrant de beaux
volumes. «En matiere de prix, ce
marché s’avere plutot stable, car les %

s’installer sur une péniche?
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flux de demandes et d’offres ne sont
jamais tres abondants », constate
Alexandra Hyron, directrice gé-
nérale d’Espaces atypiques. «On
recensede 1 300 I 500 bateaux ha-
bitésa Paris et en Ile-de-France, avec
des surfaces allant de 20 a 500 m? »,
précise de son coté Valérie Huvé,
qui a installé sur I'eau pres de
250 familles. « Pourunelocalisation
et une surface équivalentes, les prix
des maisons flottantes sont toujours
plus bas que ceux de la pierre »,
confirme Charlotte Nebbot, de
l'agence Barnes Saint-Germain-
des-Prés. Ainsi, quai Conti, en
plein cceurde Paris etfaceaumu-
sée du Louvre, une péniche hol-
landaise de 100 m? comprenant
un grand espace de vie et deux
chambres, est actuellement pro-
% posée a 680000 euros. Au méme
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L’air du large.

Sila plupart des
logements-bateaux
disposent d'espaces
extérieurs, tous

ne sont pas dotés
de moteur. Mais qu'’ils
navigent ou non,
leur coque doit

étre régulierement
entretenue.

m Et pourquoi pas s'installer sur une péniche?

endroit, une autre, d’'une surface
de gom?, a trouvé preneur a
500000 euros. A titre indicatif,
selon le site MeilleursAgents, le
prixmoyen dumetre carréacette
adresse prestigieuse avoisine les

14100 euros, et atteint plus de
20000 eurospourlesimmeubles
donnant sur le fleuve.

Cette différence de prix avec
la pierre se constate dans toutes
lesgrandesvillestraversées mmm

p. 2/3

Tous droits de reproduction et de représentation réservés au titulaire de droits de propriété intellectuelle.
L'accés aux articles et le partage sont strictement limités aux utilisateurs autorisés.



Edition : 19 septembre 2024 P.156-158

mmm parunfleuve,commelyon,
Toulouse, Avignon, Bordeaux ou
Angers. Unerésidence surlesflots
se valorise sur la base de quatre
€léments: I'adresse, la surface ha-
bitable (voire extérieure),la taille
etl'étatgénéraldulogement. « Les
prix font le grand écart. Cela va de
190000 a 2 millions d’euros en Ile-
de-France, sachant que beaucoup de
ces bateaux nepeuvent pas naviguer
etnedisposentméme pas demoteur »,
précise Valérie Huvé. Cela n'em-
péche pas de gotiter aux plaisirs
delapromenade. «Griceaunautre
petit bateau motorisé, il nous arrive
d’aller jusqu’a Paris en passant par
PéclusedeSuresnes. Unvraivoyage»,
raconte Jérome R.

Occupation temporaire.
Avantdeselancerdanscetteaven-
ture, et pour éviter tout écueil, il
fautavoirentéte quecetypedac-
quisition differe d’un apparte-
ment sur le rivage. D’abord, un
bateau n’est pas considéré par la
loi comme un bien immobilier,
maiscomme unactif mobilier.Il
n'y a donc ni frais de notaire ni
droits de mutation a régler a
'achat. Enrevanche,I'acte de ces-
sion doit de préférence étre ré-
digé parun avocat ouun notaire.
N’étant pas un bien immobilier,
le bateau n’entre pas dans I'actif
de I'impot sur la fortune immo-
biliere (IFI) etla plus-valuenere-
leve pas du régime de taxation
des plus-values immobilieres.
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Ensuite, mémesiunbateau «sans
attache » vaut moins cher qu'un
autre, mieux vaut privilégier un
bateau déja amarré avec un em-
placement officiel : les places qui
seliberentsontraresetlestemps
d’attentese comptenten années.

Un bateau n'est cessible qu'a
condition que le futur proprié-
taire obtienne del’organisme pu-
blicdes Voiesnavigables de France
(VNF), ou au port autonome, le
transfertasonnom delaconven-
tion d’occupation temporaire
(COT), qui est une autorisation
de stationner. Les VNF insistent
sur le caractere «précaire, irrévo-
cable et non cessible de cet emplace-
ment du domaine public ». « Un
propriétaire de bateau n’est déten-
teur ni du foncier ni du quai. Il est
seulement locataire de cet espace. I
wexiste d’ailleurs pas de taxe fon-
cierex,rappelle Valérie Huvé. Une
fois attribuée, la COT se renou-
velle tous les cinq ans. Si le ba-
teauestbienentretenu,conforme
alaréglementationetoffre toutes
les sécurités nécessaires, cette
étape administrative cruciale se
franchit en général sans mau-
vaises surprises. La COT, c’est
aussi une redevance annuelle

Bien mobilier, le bateau n’entre

m Et pourquoi pas s'installer sur une péniche?

Jeter Pancre. Pour
profiter d’un salon
donnant sur les flots,
mieux vaut acheter
un hateau déja
amarré: les listes
d’attente sont longues
pour obtenir

un emplacement.

EUROS
Clest, pour une
méme localisation
en plein coeur
de Paris, I’écart
entre le prix moyen
dumetre carré
sur le rivage et celui
auquel une péniche
atrouvé preneur.

pas dans Pactif de Pimpot
sur la fortune immobiliere.

variable selon I'emplacement.
«Dans le 16%, nous payons environ
10000 euros. Ce sont un peu nos
charges de copropriété pour accéder
aux services du quai : eau et électri-
cité, poubelles, systeme d’amar-
rage », indique Timothée. Autre
point de vigilance: les travaux.
En cas d’aménagements inté-
rieurs ou d’actions plus lourdes
portantsurlastructure oulasur-
face du bateau, le propriétaire
doit en informer les VNF et at-
tendre leur feu vert.
Enfin,unbateau—avecousans
moteur, et méme s’il ne navigue
pas—doit faire I'objet tousles dix
ans d’'un examen de sa coque, ce
quinécessited’étremishorsd’eau.
Selon sa taille, cela peut cotiter
entre 15000 et 20000 euros. Outre
cetterévisionimportante, il faut
réaliserun entretien régulier pour
éviter larouille et 1a corrosion.

APécoute dubateau. Lavie
surl’eau,aussiidyllique soitelle,
n'a donc rien d’un long fleuve
tranquille et cet art de vivre sé-
duisantne convient pasa tous. I1
impose d’étre en permanence a
I’écoute de son bateau et de sa-
voirs’adapteraun élément mou-
vant. Il convient d’étre vigilant
les jours d’orage ou de forts re-
mous, de ne pas oublier de véri-
fierrégulierementl’amarrage ou
le fonctionnement des pompes
derelevage (nécessaires pouréva-
cuer les eaux usées). «Sur un ba-
teau, il faut accepter que ¢ca tangue,
quecabouge. Etilestnécessaire d’étre
débrouillard et réactif en cas de pé-
pin a bord », résume Timothée.

Autant de sujets susceptibles
d’étre abordés avec les proprié-
taires desembarcations voisines,
amarrées au méme quai. Les ré-
sidents échangent souvent par
groupe WhatsApp,s'invitentles
unslesautres, voires’organisent
enassociation afin deréaliserdes
démarches ou des demandes ad-
ministratives(ramassage des pou-
belles, distribution de courrier,
eaux usées, changement du sys-
teme d’amarrage...). Unespritde
partage et d’entraide qui peut
avoir son charme m
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