SPECIAL IMMOBILIER

Grand-Quest

De300026300€
De 240024500 €

PRIX MOYEN DU
METRE CARRE
évol. sur 1a

TYPE DE BIEN

1. Centre-ville, Voltaire

STE;GEMMESS
SR

TRANSACTIONS RECENTES
HORS FRAIS DE NOTAIRE ET D’AGENCE

. Eoulward du Général-de-Gaulle, mvneuble 1870,

Imme 3500 euros 1 étage sans ascenseu partagé, garage,
amée?lls'm [-5%) DPEf bon éfat: 300000 € [3615’%/1!\] Lk
-RueVolta:re immeuble 1890, 58 m?, 2 piéces,
Immeuble 3500euros 2 étage sans ascenseur, DPE D, parfait état: 180000 €
années 1890 [-5%) (3105°€/m).
Z LaFayette-Eblé * Rue de Frémur, maison evmlswsuramveaux
Maison milieu 3500 euros ;Z“ém' 7;$cespavﬂnl70m’aara Cl
S [-5%) Rue Eblé, immeuble 2000, 45 élage
Immeuble 3000 euros ascenseur raﬂung. DPE D, état conect u.Son
années 2000 (-5%)
3. Madeleine, Justices -Rue Saml Léonard, immeuble 1993, 87 m', 4 pi
Immeuble 2800 euros -chaussée, terrasse, parking, BPEC, bon P
années 1990 (~5%) 2230006(2565 €/m).
 Rue Edouard-Manet, immeuble 1972, 61 mv, Jpeces
Immeuble 2800euros 4 elagc) ascenseur, DPE E, 6tat correct: 165000'€
années 1970 (~5%)
4. Brisepotiére -Rmdelaanseponm mmcubleZmS 66 m,
Immeuble 3000 euros ?p-etc,: X et%m e lcon parking, OPEC,
Seites 2090 (-5%] ﬁe el Brisepotere, lmr%uprlech? nm.
euros ascenseur, a
Immeuble o | 28euus | {BASSE e oS prevor) 173000 € 400 €/
S o o Avenue Pasteur, maison 1999, 150 v, 4 P'
Maison 3200 euros {ardm 224nl\ . garage, DPE C, trés bon étal: 460000 €
e b -5%] ;Bsue du Lulndmsatnaslm 1950, 1 ; Dpt’lgpne:e's pvr:im
v, place de stationnemen a rafraichir
Weleon, s0 31?5'%"',“ (50000'€ de travaux a prévoir): 315000 € (2580 €/m).
6. Saint-Jacques, N;x:.ﬂh -Rue de la Traguette, bg':muble mrkSO m[’] 2 pi E. bo
Immeuble euros ascenseur, 0N, cave, parking, n
années ém w@moc (3100
200 [-5%) 3'“ Balallle mr&\euhlaggeg 5m?,
|eces e, ascenseur, parki a rénover
o S e by uﬁ € de Uravaunc s prévor: 191000€ (2545 EJmA.

Angers Du neuf dans un
ecoquartier a partir de
2300 euros le metre carré

| NOS PREVISIONS 2025 |

= 2% pour les petites surfaces

=3% pour les grandes surfaces

es spécialistes angevins de
Ll’immobi]ier anticipaient

I'été dernier une chute des
prix de l'ordre de 5 a 10%. Elle est
avérée. Avec le ralentissement mar-
qué du nombre de transactions,
cette baisse touche tous les quar-
tiers. Pourtant, dans le haut de
la fourchette des tarifs, les biens
rares et atypiques du centre-ville
changent de mains prestement
et sans négociation. Comme les
spacieuses maisons angevines de
la fin du XIXe siécle, baties en tuf-
feau et couvertes d’ardoises. Dans
le quartier La Fayette-Eblé, cette
batisse de 1860 sur trois niveaux
de 176 métres carrés, dotée d'un
jardin de 170 métres carrés et jouis-
sant d'une chambre et d'une salle
de bains au rez-de-chaussée, s’est
arrachée en moins d’une semaine
et apres cinq visites. Au prix affi-
ché de 668000 euros. «Les biens
permettant une vie de plain-pied
s'enlévent rapidement», com-
mente Pierre-Yves Pinault, gérant
de I'agence Laforét Angers. Rue
Constant-Lemoine, prés du jar-
din du Mail, cet hétel particulier
du XIX siécle, a rafraichir, aux
164 métres carrés habitables, a
été adjugé lui aussi sans négocia-
tion a 780000 euros, soit plus de
4755 euros le métre carré.

Les prix se maintiennent égale-
ment dans de petites artéres histo-
riques proches de I'hypercentre,
comme la rue des Arénes, ot les
maisons s'‘échangent entre 4400 et
5000 euros le métre carré. Sur la
rive droite de la Maine, la Doutre,
quartier relié au centre-ville par le
pont de Verdun, poursuit sa mé-
tamorphose. Apprécié pour son

secteur médiéval, oli subsistent des
maisons a pans de bois, cet ancien
village offre une vie animée. «Le
metre carré s'y situe entre 3000 et
3200 euros», indique Cédric Pinto,
directeur de I'agence Espaces aty-
piques a Angers.

Pour s'installer 8 moindre cofit
rive gauche, il faut se déplacer
vers le trés couru quartier de la
Madeleine, a prés de 2 kilometres
au sud-est du centre-ville, oui I'on
trouve des appartements des an-
nées 1990 autour de 3200 euros le
metre carré. Ou au nord-est, vers
Saint-Serge, qui attire une clientéle
variée en quéte de bonnes affaires.
On peut y dégoter des maisons de
plus de 120 métres carrés avec jar-
din & moins de 400000 euros, et
des trois-piéces contemporains
a moins de 200000 euros. Juste
au-dessus, le quartier Monplaisir
fait P'objet d'un grand programme
de rénovation urbaine qui prévoit
un écoquartier. Les appartements
neufs s’y affichent a partir de
2300 euros le métre carré.

A l'inverse, cibler les biens a
rénover, délaissés en raison du
cofit croissant des travaux et de
I'allongement des délais des arti-
sans (cing a six mois), autorise des
affaires intéressantes. A Ecouflant,
commune limitrophe du quartier
de Monplaisir, cette maison de
102 métres carrés posée sur un
terrain de 400 metres carrés et
dotée d'un grand grenier aména-
geable, mais dont la toiture conte-
nait de 'amiante, était affichée a
270000 euros. Elle a été cédée a
211000 euros. Au programme,
70000 euros de travaux pour un
projet au cofit de revient d’environ
2755 euros le métre carré.

Marie-Dominique Dubois
Les professionnels qui ont participé
a notre enquete:
Laforét Angers, Espaces
atypiques.
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PRIX MOYEN DU

TYPE DE BIEN METRE CARRE

TRANSACTIONS RECENTES

HORS FRAIS DE NOTAIRE ET D'AGENCE

milieu XIX*

fvol. sur 1 an

[-2%)

-
in ue sur rti ] état
bl "(’2%1 Eorrect- 453000 € 12450 Sl O
Z Prémartine *Rue Chappe, mason 1900, 177 m?, (lf
Mancelle 2700euros  jardin 1[:10 370%5(% 6—930"?/:“'3 (60000 € de travaux
6 I
andes 1900 (-2%) grueevge lAnr Pur, maison 1972, 74 m?, 3 es, terrain
Maison 2700euros 190, . OPE D,  rafraichir (20000 € de travaux
années 1970 (~2%) aprevor 000 € (2700 €/m),
Shoptial «Rue des Cochereaux, mancelle 1959, 91 v,
Mancelle 2700 euros ? iéces, terrain 100 m?, DPE D, état correct: 246000 €
années 1950 (~2%) 2705 €/mi
ORueta;l:rceau. urnmeubr:f 2008, 62, Z?OW e,
mme! 500 euros élage, ascenseu se
Immeubloge | LOMDS G TSS000 € O E
4 Madeleine *Rue du Léard, maison 2005, 113 m?, 7 piéces,
Maison 2200 euros 32% gém DPE D, entierement rénovée: 270000 €
e 2080 [-2%) *Rue de la Garenne, maison 1975, 73 m?, 4 piéces,
Maison 2000 euros {afdm 188 v, garage, DPEF, état correct: 143000 €
années 1970 (~2%) vl
S.WM-MIM:Q(.W -Ru;ed Isaac, immeuble Z(JOZr‘;IAm 3 Ecssm K
Immeuble euros  rez-de-chaussée, terrasse, i ait état:
années 2000 o TES000€ 220 &M
*Rue de Stockholm, m\eubler:‘m ks CA ;';:ces,
mme euros ascef on, } @
e "(?2%, T o
& République «Rue de Bonnétable, maison 1968, 82 mv & p
Maison 2350euros  terrain 250 m’, garage, DPE C, parfait état: om €
années 1960 (=2%) (2535 €/n).
ZENonL: O «Rue Bitche, immeuble 1972, 35 v, 1 pidce, 3* étage,
Immeuble 2200 euros Iazscamu"r"rzhng. DPE D, état corre 82&]]
o 4970 (2% :Rue Barbier, maison 10932 EID; v, 3p|?%s rgls.e
i euros  lerrasse, sansgara rénover
50 "(!2%1 {ravaux 3 prévos - 150000 € {1440 E/me).

PRIXAU MEYRE CARRE

D823ﬂﬂé32006
De 190022800 €
De150042100€

Rue dlsagc |

Le Mans De belles batisses a moins de 3000 euros
le metre carré a une heure de Paris

| NOS PREVISIONS 2025 |

=2% pour les petites surfaces
= 3% pour les grandes surfaces

moins d'une heure en train
Ade la capitale, Le Mans attire
une clientele familiale et de
jeunes actifs. «Cest une ville dyna-
mique, ol se sont installées depuis
longtemps de grandes industries
et ol des sous-traitants se déve-
loppent», indique Cédric Pinto, de
I'agence Espaces atypiques. Elle
n'échappe pas a la déflation immobi-
liére, les prix ayant diminué de -2%
apres les -5 a -6% de I'an passé.
Les acheteurs négocient apre-
ment. Telle cette petite maison de
74 metres carrés des années 1980

située dans le quartier Maillets-
Bellevue, a environ 1 kilométre
au nord du centre-ville. Affichée
4225000 euros, elle a été cédée a
200000 euros par son propriétaire,
pour pres de 2700 euros le metre
carré. «Certainement a cause de son
DPE E. Tout se négocie ! Du simple
rafraichissement au remplacement
d'une fenétre», commente Matthieu
Robert, de 'agence ERA.

Les plus belles mancelles ap-
prochent encore les 300000 eu-
ros a Prémartine, a la lisiére de
I'hypercentre, au nord-est. Dans
ce quartier résidentiel, une enve-
loppe supérieure a 2300 euros le
meétre carré est requise pour po-
ser ses valises dans une maison,
toutes époques confondues. Des
tarifs proches de ceux du quartier

de Chanzy, un peu plus bas, sous
I'avenue Bollée, ol les maisons des
années 1930 s’enlévent a plus de
2500 euros le metre carré. Dans
ce secteur, le changement de
propriétaire d'un appartement
rénové de prés de 200 métres car-
rés, situé dans un bel immeuble
du XIX siecle, a été 'occasion de
franchir les 3000 euros, un plafond
aujourd’hui dans 'agglomération.
A moins de dix minutes a pied de
la gare, dans le quartier médiéval
de la Cité Plantagenét, remar-
quable par ses ruelles pavées et
ses maisons a pans de bois, cet hotel
particulier de 400 métres carrés
habitables joliment rénové, de dix
piéces dont cinq chambres, s'af-
fiche a 1,28 million d'euros (pres
de 3200 euros le métre carré).

Quais Louis-Blanc ou Ledru-Rollin,
de part et d'autre de la Sarthe, les
maisons du début du XX¢ siecle
se monnaient autour de 2000 a
3000 euros le métre carré. Une
bitisse de 182 métres carrés, avec
un jardin attenant de 450 métres
carrés, a changé de mains pour
453000 euros, a prés de 2500 eu-
ros le metre carré.

Alestde la Sarthe, les quartiers
Rubillard-Chasse royale et Made-
leine proposent un habitat varié
ot le confort contemporain des
maisons et des appartements des
années 2000 se négocie a partir de
2000 euros le métre carré.

Marie-Dominique Dubois
Les professionnels qui ont participé
a notre enquéte::
ERA, Espaces atypiques.
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