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Diaporama.
Pouvoir admirer
un monument
de son salon :
un luxe coûteux.

Magie. Au-delà de
l’effet « Waouh ! », le
coup de cœur garantit
une revente rapide
échappantauxaléas
du marché.

PAR BRUNO MONIER-VINARD
iguille perçant le ciel de la
capitale jusqu’à 330 mètres
dehauteur, la tour Eiffel fas

cine toujours autant depuis cent
trente-cinq ans. Le luxe domes
tique ultime ?Contempler dechez
soi, du matin au soir, sa robe
d’acier scintillant à heures fixes.
«Rive gauche ou rive droite, des
contre-allées du Champ-de-Mars
aux sommets de la colline de Passy,
cet effet esthétique garanti impose

une surcote de 15 à 20 %, voire da
vantage en cas de terrasse belvédere
sur la Dame defer», note Roger
Abecassis, président de Consul
tants Immobilier. Loin de jouer
les belles endormies, l’icône du
Paris historique ne cesse d’entre
tenir sa légende planétaire :films
(Eiffel, Mission impossible...),séries
(Emily in Paris), événements mar
quants comme le feu d’artifice du
14 Juillet, le compte à rebours du
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passageau second millénaire et,
bientôt, le ballet des anneaux
olympiques de Paris 2024.

Et les riches candidats sont
prêts à tous les sacrifices pour
jouir de ce spectacle à domicile.
«De surprenantes surenchêres, as-
sorties parfois de compromis sur le
standing mêmedu bâtiment pourvu
qu’il offrecettevuecartepostale.À
l’imagedeceschâtelains tentésderé-

siderdans la maison dugardien afin
d’admirercontinuellementleurbeau
château», poursuit Bruno Valle-
ry-Radot, directeur d’agence du
groupe Daniel Féau. Des panora
mas qui présentent toutefois des
différences. «Formidable rehaus-
seurdesbellespierresparisiennesja
contemplation du millefeuille eiffe-
lien sepaieau prixfort etenfonction
dunombred’étagesvisibles:de15000
à 18000 €/m2 pour le capuchon du
demier niveau, de 18000 à 22 000
e/m2pour lesdeuxétagessupérieurs
et au-dela pour la vue intégrale des
trois modules et de leurs pieds»,
chiffre Frank Sylvaire, président
deSotheby’s International Realty
Paris Ouest. «Dans une mêmerue
du 16earrondissement, cettepleine
vue touristique peut doubler lafac-
tureparrapportà celled’unbiencôté
“mauvais trottoir” dépourvu de cet
agrément.Mais ily a mieux encore:
un doublepanorama sur la guipure
d’acier et la Seine bordée d’arbres,
tableau vivant vibrant au rythme
des quatre saisons», commente
Guillaume de Blaÿ, directeur
d’agencechez Barnes.

Rempart. Ces bonus s’accom-
pagnentgénéralement,aminima,
d’un petit balcon. «La valorisa-
tion d’ensemble est tr'esdifficile à
faire, il ne s’agit pas d’un simple
calcul quise résumeraitàla seuleco-
tation desmêtrescarrés. Des ventes

simïlaires peuventfaire officedeju-
risprudencepour nous aider», ex-
plique Sophie Berg-Mennesson,
DGA du groupe Daniel Féau.

La cherté decescoups decœur
n’est-elle pas insensée ? Bien au
contraire, affirment les profes-
sionnels, pour qui « sepayer » la
tour Eiffel est le meilleur inves-
tissement de la place de Paris.
C’est un luxe intemporel, un so-
lide rempart contre les tur-
bulences du marché, et le gage
d’une revente immédiate au prix
fort. En effet, la rareté du stock et
sa faible rotation font que des
clients sont prêts àpatienter plu-
sieurs annéespour mettre lamain
sur la perle rare. «Rue de Bue-
nos-Aires,avenueElisée-Reclus...Les
domicilesdescontre-alléesduChamp-
de-Mars sontparfois siproches dela
tour Eiffel qu’onnela voitpasenen-
tier. Mais on peut trouverson bon-
heur ailleurs, comme cesclients qui
ciblent un étageélevédela rue deRi-
voli au trafic automobilepacifié: vue
surlejardin desTuileries, l’obélisque
de la place de la Concorde et la sil-
houettede la tour Eiffel à l’horizon,
maissans regardsur la Seine»,dé-
peint Alexis Caquet, président
d’Engel & Vblkers France.

Toutefois, pour saconsœur Iris
Tang, directrice de l’agence Paris
rive gauche Emile Garcin, «si la
tour Eiffel restelemonument leplus
demandé, voir couler la Seine, tou-
jours en mouvement, est une carte
postale animée qui fait mouche au-
pr'esdesrichesprétendants, souvent
étrangers».II n’estpasrare que des
clients américains demandent à
faire des visites nocturnes pour
suivre le ballet des Bateaux-
Mouches sous les étoiles. Friands
de ces pied-à-terre d’exception,
ils les prêtent volontiers à des
amis etlesproposent comme lots
dans les tombolas d’œuvres cari-

tatives (charities)aux États-Unis.
« Offertes à partirdu 4e étage, au-des-
sus de lafrondaison des arbres, les
pleinesvuessur la Seinesont ■■■
+ 5000

EUROS/M2
C’estla somme à

ajouter au prix du
marché pour s’offrir
un panorama dela
capitale depuis la

butte Montmartre.
« Vue, balcon...
Des bonus difficiles
à chiffrer.»
Sophie Berg-Mennesson
(Daniel Féau)

'j

« Une vue tour Eiffel
génère un surcoût
minimum de 15%.»
RogerAbecassis
(Consultants Immobilier)
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Silhouette.
L’estimation d’un bien
avecvue surla tour
Eiffel est aussi calculée
enfonctiondunombre
d’étages visibles.

SPGROUPE VANEAU/SP -DANIEL FÉAU/SP
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■■■ rares. Tout le monde n’a pas
la chance d’avoir un bien qui ait les
mêmes atouts que l’appartement de
feuKarlLagerfeld, récemmentvendu,
quai Voltaire. Aussi, certains se
rabattent bon gré mal gré vers des
vuessurleGrandPalais oul’Opéra,
quifont aussi tresbienlejob», com
mente Marc Aversenq, directeur
de l’agence Michaël Zingraf Pa
ris rive gauche.

Point de f uite. Panthéon, In
valides, Trocadéro... «Dans tous
lescas,cespépitessontparfaitement
rénovéesetlivréesclésen main apr'es
Vintervention d’un architecte d’inté
rieur, qui calibre le de'coretson mo
bilier afin qu’ils révélent au mieux
les vues offertes», détaille Jérôme
Quentel, directeur du développe
ment du réseau d’agencesVaneau.
La possibilité de contempler les
vestiges historiques dela capitale
rfest pas le seul atout de cesbiens
hors du commun. «On s’éloigne
du bruit du macadam et des trot
toirs, on profite de la clarté, d’une
perspective, du point defuite d’un
horizon qui donne une sensation de
liberté, d’être ailleurs qu’en ville»,
vante Raphaël Renzulli, dirigeant
du groupe Espaces atypiques.

Quitte pour cela à s’ëloigner
jusqu’aux confîns delabutte Mont
martre. «Le triptyque de rêve deses
pentes côté sud (rues Lepic, Gabriel
ou Berthe, place du Tertre...)?Le so
leil le silence et la vue panoramique
surlestoitsdeParisetlesmonuments
de la capitale. Autant de sources de
plaisirqui,siellessontréunies,peuvent
majorer d’un tiers lafacture», dé
taille SébastienKuperfis, président
dugroupeJunot.Unengouement
confirmé par la directrice de
l’agencemontmartroise du groupe

Sous les toits. En
haut, 155 m2 quai

Branly. Prix: 4,8 mil
lions d’euros. Ci-des
sus, laSeine et son
pouvoir d’attraction.

Bames, Marie Beauchet :«5 000 e/
m2 supplémentaires: c’est ce que
n’hésitent pas à débourser les aficio
nadosdu dnémascopelLeprixàpayer
pour avoir chaquejour l’impression
magique desurvoler la Ville lumîere
enhélicoptere.» m

« Le Grand Palais
ou l’Opéra font aussi
très bien le job.»
Marc Aversenq (Michaël Zingraf)

MZINGRAF/SP -MICHAËL HIRSCH/SP -SP
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ENGEL &VOLKERS/SP -JUNOT/SP (X2) -DAN1EL FÉAU/SP -DANIEL FÉAU/SP

Perspective. Dans le 6e arrondissement, cet appartement de 110 m2 avec balcon

filant embrassant l'église Saint-Sulpice s’est vendu 3,850 millions d’euros.

t

Point de vue. Ci-dessus, un 65 m2 rue Lamarck, au pied du Sacré-Cœur. Prix :
1,295 million d’euros. Ci-dessous, penthouse sur la butte Montmartre.

Les pieds dans l’eau. Quai aux Fleurs, appartement de 220 m2 avec
vue sur l’Hôtel de Ville et l’île Saint-Louis. Prix : 7,8 millions d’euros.

« Les meilleures vues
depuis la butte Mont
martre peuvent saler
d’un tiers la facture.»

Sébastien Kuperfis (Junot)
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