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PLACEMENTS

Une‘mais nsuruneile
A quel prix?

expliquent cette situation de pé-
nurie. D’abord, historiquement,
la densité urbaine y est faible et
les constructions (majoritaire-
ment individuelles) ne sont pas
nombreuses. De plus, cesespaces
sont protégés. Joyaux naturels,
cesilesnesontsouventconstruites

En vogue. En dépit des aléas climatiques,
la déconnexion du monde extérieur
et 'immersion dans la nature séduisent.

la maison de bourg, ces habita-
tions aux architectures souvent

Unique. Sur I'lle privée
de Plouhinec, nichée
dansla ria d’Etel

PAR LEA DESMET

en passant par celles de Por-

querolles, de Batz, d’Oues-
sant,deGroixouBelle-Ile,laFrance
recele, au large de ses fagades co-
tieres, de nombreuses iles et de
nombreuxarchipels dontcertains
sont habités. De'ancienne petite
maison de pécheur a celle, plus
grande, de 'armateur ou du capi-
taine, en passant par le fortin ou

D e I'lle de Bréhat a I'ile d’Yeu,
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rustiques sont tres recherchées.
Car posséder une maison sur
uneilefaitréver. Or, dans ces mi-
cro-marchésimmobiliersalagéo-
graphie contrainte, 'offre estrare.
«En espace de huit ans, on a eu au
maximumquatrebiens a vendre sur
lesiles d’Or, quise trouvent au large
d’Hyeres », releve Philippe
Braunsteffer, de 'agence Barnes
Littoral varois. Plusieursraisons
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(Morbihan), la seule
maison du site
~140 m? au milieu
d’unparcde

3,6 hectares - est a
vendre 2,78 millions
deuros.

que sur une petite partie de leur
territoire, le reste étant resté a
I’étatsauvage ouservantaux pro-
fessionnels locaux (pécheurs,
agriculteurs, etc.). Les terrains a
batirsont quasiinexistants, voire
gelésparlesmunicipalités. Autre
¢élément notable freinant I'essor
del’habitat: « Certaines communes
interdisent le changement d’usage
et de destination d’un biti, par &
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exemple la transformation d’une
fermeostréicoleen lieu d’habitation »,
souligne Bruno Le Guernevé, de
Barnes Bretagne Sud. Ensuite, les
rares changements de mains des
maisons se font souvent par
bouche-a-oreille. « Nous avons
trouvénotremaisoninextremis, suite
auncoup dechance. Des proches qui
habitaient P'ile ont appris par ha-
sard, a léglise, qu'une maison était
sur le point d’étre vendue. Nous
sommes allés directement voir les
propriétaires. Nous avons sympa-
thisé et les avons convaincus defaire
affaire avec nous », se souvient Sé-
bastien Kuperfis,unchefd’entre-
prise parisien.

Surcote. Face a cette offre au
compte-gouttes, pas facile de ré-
pondre a une demande qui s’est
étoffée depuislafindelacrise sa-
nitaire. Leretouralanature,l’en-
vie de changer de vie plus I'essor
du télétravail ont boosté les re-
cherchesdansceslieux insolites.
«Aujourd’hui encore, cet engoue-
ment ne faiblit pas. En cing ans, les
prix pratiqués sur I'lle d’Yeu ont
grimpéde 65 %, avoisinant 6 oo eu-
ros le metre carré, avec encore une
hausse de 2 % en lespace d’un an»,
affirmeIsabelle Lebret,agentim-
mobilier pour Les Demeures du
littoral et résidente sur cette ile.
Aularge d’Hyeres, a Porquerolles,
le marché est sous tension. « Le
metre carré avoisine 18 000 euros
pour les appartements. Il faut comp-
ter au moins 3 a 5 millions d’euros
pour une maison de 100 metres car-

¥és sans vue mer. C’est un marché

quine connait pas la crise », ajoute
Frédéric Barrier, directeur de
I’agence Espaces atypiques
d’Hyeres et Toulon. En prove-
nance du continent, la majorité
des candidats acheteurs qui dé-
barquent sont dotés de moyens
financiersde plusen plusimpor-
tants. La plupart sont en quéte
d’unerésidencesecondaire. Faute

permetd’instaurer une vraiedis-
tance entre des périodes de va-
cancesaulargeet unevie citadine
intense sur le continent. Il faut
aussiavoir une dme de voyageur
pours’yrendre. « Pourallerjusqu’a
notre maison de famille sur I'ile aux
Moines, c’est a chaque fois un vrai
voyage, presque une épopée. Depuis
Paris, on prend le train. Ensuite, on
réserve un taxi qui nous conduit au
port. Enfin, on prend le bateau et on
termine apied. Et, sionest trop char-
gés, on emprunte un chariot dispo-
nible sur le port», raconte Valérie.

Ces «confettis terrestres» at-
tirent aussi des mordus de navi-
gation, tous emballés par la
proximité de la grande bleue et
la possibilité d’avoir un bateau a
demeure. Mais, ce qui rassemble
tous les fans de ces spots, c’est la
possibilité de vivre dans un dé-
cordecarte postale,enlien direct
aveclanature et la mer. Une fois
la rotation journaliere des na-
vettes arrétées, tout redevient
calme. « L'ile est comme un village.
Tout le monde se connait. C'est un
environnementsilr pour lesenfants »,
affirme Sébastien Kuperfis. La
quiétude de ces lieux tient aussi
au fait queles voituresy sont peu
nombreuses, parfois méme ban-
nies. « Cest justement ce coté isolé
et “coupé du monde”qui me plait et
mepermet demeressourcer», mEE
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7= Luxe. A Ile diYeu,
<un manoir de 12 piéces
(320 m?) a récemment
trouvé preneura plus
de 2 millions d’euros.

dechoix,ilarrive quelestransac-
tions se bouclent vite.

Cettelocalisation d’exception

séduit pour son cHté rare et ma-

gique. Mais pas seulement. Pour

& certains, le choix de I'insularité
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mmm indique Nathalie Garcin,
dirigeante de société et proprié-
taire d’une résidence secondaire
sur Iile de Bréhat.

Sur ces bouts de terre, le prix
de'immobilier dépenddelasur-
face et de I’état de I’habitation.
Mais pas seulement. accessibi-
lité deI'ile depuisle continent,le
temps de navigation, la présence
de commerces et de services in-
fluent surl’attractivité dulieuet,
par ricochet, sur la valorisation
du bien. Une chose est stre: la
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prime a I'insularité se paie. « Ces
biens valent souvent plus cher que
les mémes situés a quelques kilo-
metres de la, sur le continent », re-
connait Ronan Pradeau, de
Bretagne Sud-Sotheby’s Interna-
tional Realty. «Ily a toujours une
surcote»,confirme de son c6té Ro-
selyneBothorel, de’agence mor-
bihannaise Demeuresdulittoral.

Unexempledecequel’onpeut
trouver: un fortin de la fin du
XVIII® siecle. « Située sur la pointe
sud-ouest de tle de Batz, cette mai-

Charme. A I'le-aux-
Moines (Morbihan),
une maison de
pécheur de 92 m? sur
2400 m? de terrain
est proposée a
997500 euros.

sondepierresurunterrainde 14000
metres carrés et d’une surface habi-
table de 54 metres carrés ne compte
qu’unechambre. Son confort est rus-
tique car sans eau courante et ali-
mentation en électricité par des
panneaux solaires. Ce bien est pro-
posé a la vente a 350 000 euros. Le
méme sur lile, avec la vue directe
sur la mer, aurait pu étre valorisé
autour de 600 000 euros », indique
Rose Vignat, de 'agence Mercure
Forbes, dans le Finistere.

Mode de vie a part. Toutes
les habitations n’'offrent pas le
méme confort: du plus rustique
au plus luxueux. En témoigne
cette maison bretonne typique
surl’ile aux Moines, danslegolfe
du Morbihan. D’une surface de
85 metres carrés et posée sur un
terrain de 8oo metres carrés avec
vue mer, elle est affichée a
820000 euros. Ou sur Iile désor-
mais sélecte de Porquerolles, sur
laplace d’Armes, unappartement
de 9o metres carrés rénové, avec
une terrasse, affiché a 1,620 mil-
lion d’euros.

Contre toute attente, résider
suruneile nécessite unevraie or-
ganisation. La séparation phy-
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sique du continentetle tempsde
traversée obligent les habitants
a tout prévoir assez tot: les
courses, les rendez-vous médi-
caux, professionnels, etc.Impos-
sible, pour les détenteurs de
résidences secondaires,de débar-
quer spontanément tard le soir
en voiture comme on le ferait
pour une maison de campagne.
& Ilfaut programmerletrajet: pen-

ser a faire coincider l'arrivée au
port avec les horaires de départ
des navettes et s'informer aussi
surleshorairesdesmaréesetleur
coefficient. «On n’y pense pas au
début. Mais mieux vaut ne pas dé-
barquer sur 'lle trop chargéun jour
de grande marée car le temps de
marche jusqu’au port, puis jusqu’a
la maison, peut étre fatigant », ra-
conte Nathalie Garcin. Les aléas

Bien d’exception.

A Porquerolles (Var),
une batisse du

XIXe siecle de 500 m?,
entourée d’un terrain
de 13 hectares, est a
vendre 20 millions
d’euros.

de la météo et les intempéries
sont aussi susceptibles d’empé-
cher la traversée. L'an passé, un
couple m'a pas pu prendre le ba-
teau pour réveillonner sur le
continent pour cause de tempéte.
Autre parametre a prendre en
compte:lecottdelavie.Dansles
commerces de ces iles, tout est
plus cher caril ya un surcofit di
a acheminement des produits
par bateau. Autre écueil: en cas
detravauxde réparation ouderé-
novation de sa maison, il sera
compliqué de dénicher un arti-
sanacceptantun chantier pasfa-
ciled’acceset chronophage. Et,si
le professionnel accepte, la fac-
tureseramajoréede 20a 30 % car
il faut toute une logistique pour
acheminer des matériaux par
bargeau port, puisjusqu’ala mai-
son,etassurerlesallersetretours
des ouvriers. Enfin, ce mode de
vie simple, brut et parfois méme
austere ne convient pas a tous.
Pour autant, ces conditions de vie
horsducommuncharment ceux
quisuccombentacetteaventurem
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