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Standing. A Paris,
ce chapelet de
quartiers chics
n’échappe pasau
recul des prix.

PAR BRUNO MONIER-VINARD

ans le nord-ouest de Paris, a
D cheval sur les 8¢ et 17¢ arron-
dissements, les immeubles
cossus qui truffent majoritaire-
ment’habitatbourgeoisdes quar-
tiersentourantle parcMonceause
distinguent par leur ADN hauss-
mannien: parquets, moulures et
cheminées, belles parties com-
munes (lambris, rampes d’esca-
liers en bois...), fagades en pierre
detaille, balconsfilantsaux étages
nobles(deuxiemeet cinquieme). Et,
aencroireleursaficionados (habi-
tants ou agents immobiliers), au-
cun autre secteur résidentiel de la
capitale ne coche autant de cases
que ce périmetre a 'atmosphere
bonchicbongenre,dont]’élégance
feutréeetla qualité de vie séduisent
surtout des familles francaises de
cadressup (financiers,avocats, etc.),
maisaussi quelquesressortissants
expatriésouétrangers,enquétede
pied-a-terre. « Accompagner a pied
ses enfants a la porte d’écoles réputées
(Carnot, Chaptal, Fénelon Sainte-Ma-
rie, Sainte-Ursule, Ecoleinternationale
activebilingue), faire son marchédans
les charmantes rues commergantes et
animées des marchés Poncelet, Lévis,
Lebon, Treilhard sont des bonus qui
font mouche aupres de toutes les géné-
rations, vante NicolasMartin-Caget,
directeur de I'agence Daniel Féau
Plaine-Monceau. Sans parler bien
siir des 8 hectares du parc Monceau,
poumon vert de la zone aux faux airs
du Central Park new-yorkais ou des
grands jardins londoniens. »
Bienquerapetissésouslesecond
Empire parlelotissemententrepris

234325 - CISION 6955385600502

ADN. Grandes surfaces,
parquets, moulures,
superbes parties com-
munes... sont la norme
des appartements qui
entourent le parc Mon-
ceau, dans les 8° et

178 arrondissements.
(i-dessus,ag.:

rue de Prony (179),
6-picces, 164 m?,

3,3 metres de hauteur
sous plafond, balcon,
vendu 2,210 M€.

==

par les freres Pereire, ce havre de
paix,ancien épicentre desécrivains
romantiques,déploiesesalléesbu-
coliques. Parmilesquellescelleho-
norant lamémoire du chanteuret
compositeur Michel Berger (1947-
1992),quivécutnonloindici. « Cer-
tainschanceuxprofitent doublement du
charme de ce jardin. Il sert de cour de
récréationaux éleves de la prestigieuse
école bilingue EIB. Et il agrémente
dans le plus grand secret le quotidien
des riverains fortunés habitant dans
les hotels particuliers qui le bordent,
raconte Pierre-Louis Baslez, direc-
teur de 'agence Michaél Zingraf
rivedroite. En ouvrantle portillon de
leurjardin, ils accedent directement au
parc quand bon leur semble. De jour,
mais aussi de nuit! Ils peuvent ainsi
faireleurjoggingnocturne lelong d’une
boucle de 1,5 kilometre au décor théd-
tral (colonnades, statues, pont, lac...),
passant devant la célebre rotonde, an-

«|es marchés
Poncelet, Lévis,
Lebon sont
des bonus.»

Nicolas Martin-Caget,
Daniel Féau

‘ TRLAAV P

cien pavillon d’octroi de Penceinte des
Fermiers généraux, vers laquelle plu-
sieursruesconvergentenétoile (Prony,
Logelbach, Phalsboury...), comme les
avenues irviguant la place de Parc de
triomphe des Champs-Elysées. »
Lautre atout non négligeable
de cette zone provient de sa des-
serte qui gomme les difficultés de
stationnement rencontrées dans
I'hypercentre de la capitale. « Une
clientele de cadres travaillant dans le
quartier central des affaires ou a la
Défense apprécie lexcellent maillage
entransports encommun (bus, métro,
RER)etlaprésence d’axes “roulants”
des grands boulevards (Haussmann,
Malesherbes, Batignolles...) reliant
vite d’autres quartiers de Paris, sou-
ligne Laurence Tenenbaum, de
I'agence Consultants Immobilier
Monceau. Maisaussil’acces facile au
périphérique menant aux aéroports
et aux autoroutes (A13, A14) qui
desservent les résidences secondaires
dansle VexinouenNormandie. »Bon
compromis entre 'hypercentre
et la proche banlieue parisienne,
ces quartiers privilégiés offrent a
leurs prétendantsdeux choix d’ha-
bitat différents. «Celui de se loger
dans une petite rue calme, mais sou-
vent avec un vis-a-vis. Ou, a contra-
rio, d’élive domicile dans une wmm
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Ce qui s’est vendu

Place Wagram, 72 m?, balcon
(7 m?), étage €levé, jolie vue,
8ooKe.

Rue de Courcelles, imm. semi-
récent, gardien, 86 m?, balcon
(9m?), cave, 1,195 Me.

Rue Ampere, 1° ét. hotel parti-
culier, 99 m? travaux, terrasse
(18 m?), 1,410 Me.

Rue Dulong, 100 m?, petits
travaux, balcon, 1,350 Me.

Rue Théodule-Ribot, 108 m?,
sur cour, rénové,

1,430 Me.

Place du Nicaragua, room?,
balcon filant, parking, 1,4 Me.
Rue Alphonse-de-Neuville,
imm. 1930, 110 M?, 1,450 Me.
Place des Ternes, 118 m?
rénové, 2,150 Me.

Rue de Miromesnil, 123 m?,
1,525 Me.

Rue Larribe, 129 m?, 1,670 Me.
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Village. A c6té de la place des Ternes, le marché de la rue Poncelet (179).

mmm avenue bénéficiant de vues
dégagées, si 'on accepte toutefois
le bémol d’une circulation automo-
bile parfois bruyante, surtout si elle
comporte des pavés», observe Phi-
lippe Joffre, directeur de I'agence
Barnes Saint-Honoré. Pour échap-
per a cette contrainte, beaucoup
de propriétaires font ramener les
chambres sur cour, tandis que les
espaces de réception donnent sur
'avenue. Un tempsboudés, les plai-
santsvillagesdelaPlaine-Monceau
n'échappent pasauretourengrace
deI’Ouestbourgeoisdelacapitale,
que portentnotamment sesnom-
breuses écoles réputées.

Au caspar cas. Voilapourl'écrin
et ses multiples avantages. Mais
quel stock de biens domestiques
cachel’enversdecedécor? « Lesim-
meubles haussmanniens de belle fac-
ture, aux superbes parties communes
bienentretenues, hébergentleplus sou-
vent des grandes, voire trés grandes
surfaces familiales, dépassant sou-
vent 150 metres carrés. Lesdeux-pieces
d’unesoixantainedemetres carréssont
plus difficiles a dénicher, de méme que
des derniers étages-terrasses, espaces
extérieurs si prisés depuis les confine-
ments mais qu’offre rarement le bati
haussmannien»,détaille PaolaFéau,

Avenue des Ternes, 130 m?,
balcon, 1,820 Me.

Square Villaret-de-Joyeuse,
131 m?, travaux, 1,555 Me.
Avenue Hoche, 135 m?, 1% ét.,
travaux, 1,640 Me.

Parc Monceau, 136 m?, maison,
patio (23 m?), toit-terrasse

(36 m?), cellier, garage, 2,5 Me.
Rue Legendre, 3¢ ét. sans asc.,
140 m? sur cour, 1,335 Me.

Avenue de Villiers, 143 m?,
travaux, 2,2 Me.

Rue Cernuschi, 147 m?,
balcon-terrasse, 2,040 Me.

Rue de Monceau, atelier, 155 m?,
traversant, belle hauteur sous
plafond (BHSP), verriere,

petits travaux, balcon-terrasse,
2,420 Me.

Rue Ampere, travaux, 158 m?,
chambre de service (15 m?),
parking, 2 Me.

Rue de Prony, 164 m?, traversant,
BHSP, travaux, balcon, 2,210 Me.

Rue Gounod, 168 m?, lumineux,
BHSP, gros travaux, cave, 2,3 Me.
Avenue Percier, 3¢ ét. sans asc.
175 m?, gros travaux, 1,990 Me.
Rue du Rocher, 187 m?, travaux,
2,6 Me.

Rue de Prony, 190 m?, double
réception, BHSP, 2,3 Me.

Rue Vézelay, hotel particulier,
200 m’, BHSP, salon d’apparat,
cour privative (30 m?), cave a
vins, 3,2 Me.

Rue Ampere, 210 m?, 2,270 Me.
Rue du Général-Foy, 212 m?,
balcon, cave, 3,555 Me.

Rue Rembrandt, 230 m?
rez-dejardin (50 m*), 2 chambres,
travaux, 3,9 Me.

Ternes, duplex, 233 m?, cave,
chambre de service (8 m?),

2,080 Me.

Rue Cardinet, 270 m?, triple
réception, 4 chambres, BHSP,
cave, sectorisé Carnot, 3,05 Me.
Meétro Wagram, 270 m?, double

« e parc
agremente

le quotidien de
ses riverains. »

Pierre-Louis Baslez,

directeur de 'agence Michaél
Zingraf rive droite

directrice de 'agence Daniel Féau
Rue Saint-Honoré. De la méme fa-
con, les édifices en pierre de taille
abritent en leur sein peu de places
de stationnement automobiles re-
misées, bon gré mal gré, dans les
sous-sols de parkings d’'opérateurs
privés (Vinci, etc.). En revanche,
la présence d'un garage a vélos est
devenue I'une des premieres de-
mandes des candidats résidants.
Difficile de chiffrer avec une
précision chirurgicale la note a
payer pour selogerici. Les transac-

réception, balcons, parking,

3,9 Me.

Parc Monceau, duplex, 298 m?,
terrasse (18 m?*) sur parc Mon-
ceau, cave, chambre de service,
9,3 Me.

Avenue de Villiers, 300 m?,
6 chambres, 3,2 Me.

Parc Monceau, duplex, 354 m?,
2 balcons, salle de sport, cave,
5,490 Me.

Rue du Faubourg-Saint-Honoré,
hotel particulier Directoire,
375 m? décoré par architecte
d’intérieur, terrasse (37 m?),
BHSP, jardin (150 m?), cave
climatisée, 13,4 Me.

Rue Murillo, hétel particulier,
400 m?, terrasse 100 m* avec
acces privatif parc Monceau,
box, 15,7 Me.

Sources: Barnes, Consultants Immo-
bilier, Coldwell Banker, Daniel Féau,
Emile Garcin, Engel & Volkers, Es-
paces atypiques, Junot, Michael Zin-
graf, Sotheby’s Paris Ouest.
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Privilege. Derriere les
grilles rehaussées dor,
les habitants des hotels
particuliers qui bordent
le parc peuvent, nuit et
jour, s’y promener...

Aux abords
du parc Monceau

Prix au métre carré Paquebot.

au 1= octobre 2023 Rue Murillo (8%),
; hotel particulier,

W Plusde 12 F)OO € De10 SOO‘a 11000 € 4 chambres, 400 mz,
De11500a12 000 € De 97004310500 € terrasse 100 mz’

De11000a1500€ MM Moinsde9700€  Source:MeilesAgents ™, yendu 15,7 ME.

tions se monnayent au cas par cas,
selon le standing de I'immeuble,
Iétage dubien,sahauteursouspla-
fond (parfois plusde 3,6 metres),son
exposition (au soleil etaubruit),ses
vues, vis-a-vis, etlestravauxaenga-
ger. «Auparavant, les appartements
arénover étaient trés courus. Mais les
choses ont diamétralement changé,
et les travaux a une belle adresse de-
viennent rédhibitoires. Pas étonnant
quand on sait que leur prix a doublé,
sans avoir en outre la garantie qu’ils
soient réalisés dans les délais», pré-
cise Frank Sylvaire, président du
groupe immobilier Sotheby’s Pa-
ris Ouest. En étage intermédiaire
etsansgros défauts, on peut tabler
surune fourchette de prixcomprise
entre 12000et 14000 €/m>. « Comp-
ter plus de 15000 €/m” pourunappar-
tement de qualité dansunebelleadresse
bénéficiant d’une bonne sectorisation
scolairex», prévient Elodie Lacarriere,
directrice de'agence Monceau du
groupe Junot Immobilier. Ainsides
budgetscomprisentre 1,4 et 2 mil-
lionsd’euros ouvrent-ilsles portes
desclassiquesappartementsdecing
piecesettroischambresdans 120a
160 metres carrés. «Il y a aussi de
grospaquebotssupérieursa200metres
carrés, notamment au sein des hotels
particuliers des prestigieuses adresses
de la Plaine-Monceau, lovées au nord
et au sud immédiats du parc (Prony,
Fortuny, Rochefort, Murillo, Rem-
brandt, Vélasquez...)», note Alexis
Caquet, PDG France des agences
Engel & Volkers. Quel que soit le
standingdel'immeuble,plus mmm

« e maillage
en transports
en commun est
excellent. »

Laurence Tenenbaum,
Consultants Immobilier
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Perspective. Les prix grimpent a

mmm onsapprocheduparc, plus
lafacture estsalée. « Nos clients sont
préts a débourser plus de 18 000 €/m*
pour s’offrir des pépites : la rareté du
stock disponible maintient leur cote a
des niveaux tres élevés, en dehors des
standards dumarché»,juge Laurent
Demeure, patron des agences
Coldwell Banker,en France etaMo-
naco. « Vieilles pierres ou immeubles
modernes... On dépasse 25000 €/m*
dans les hotels particuliers ouderniers
étages ensoleillés sans vis-a-vis, avec
balcon surplombant le parc et per-
sonne au-dessus de la téte, assure Cé-
dricJais, conseillerimmobilier chez
Emile Garcin. Soitlesmémesvaleurs
que celles de la rive gauche, autour du
jardin de Luxembourg. »

Bascule. Mais la plupart des
biens plus «ordinaires» doivent
désormaiscomposeravecunchan-
gement des conditions de mar-
ché. Le rallongement des délais
deventeillustrelabascule qui est
enmarche. « Depuis leprintemps, la
main est repassée a 100 % aux ache-
teurs. Apres Penvolée des taux et les
plus faibles capacités d’endettement,
les contraintes de rénovation énerge-
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Lumiére. Parc Monceau, duplex, 354 m2, 2 balcons, vendu 5,490 M€,

« Acheteurs
et vendeurs
doivent lacher
du lest.»

Philippe Joffre,
Barnes

tiqueliées aux classifications des DPE
ont mis un deuxieme coup de frein au
marché,s'inquiete Didier Bouaziz,
directeur de’agence Consultants
Immobilier Wagram. Cet automne,
tous nos mandats sont renégociés a
la baisse dans une amplitude allant
Jjusquwa —15 % sur certains biens.»
«La vapeur s’est retournée en raison
delahaussebrutale des taux d’intérét
et du retour de P'inflation, confirme
Vivien Prévot, directeur del'agence
Espaces atypiques Paris Ouest. Les
appartements qui s’éternisent en vi-
trine sont ceux dont les prix de pré-
sentation wont pas bougé depuis la
fin de Pannée derniére. » « Pour faire
affaire, nous devons convaincre les
acheteurs et les vendeurs de lacher
chacun du lest sur les prétentions ini-
tiales. Apres trois années de flambée
desprix dopéspar Pargent quasigra-
tuit du crédit, nous allons vers un re-
tour a la normale, avec des valeurs
peu a peu réajustées de 10 % », tem- ©
pere Philippe Joffre, chez Barnes.
5%, 10%, 15% de rabais? Ce qui &
est certain, ce sont ces nouvelles g
turbulencesbousculantlecharme §
discret desbelles pierres dela tres g
chic Plaine-Monceau m

BARNES/SP

u/sp

DR,
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