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APRES L'EUPHORIE...

Alors que les acquéreurs se font moins nombreux,
les prix, qui ont beaucoup augmenté ces dernieres

années, ne baissent pas
Par COLETTE SABARLY

epuisla rentrée 2022, 'ambiance
n’est plus aleuphorie surle mar-
ché messin, et il y a moins d’ac-
quéreurs. « Les hausses de prix
enregistrées depuis la pandémie et la flam-
bée des taux de crédit entrainent une perte
conséquente de pouvoir d'achat des acqué-
reurs », explique Pierre Jung, gérant d’une

agence Orpi. Avec un taux passé a pres de
3%, contre 1% l'an dernier, le renchéris-
sement du cotit du crédit est en effet loin
d’étre négligeable. Pour 200 000 € emprun-
tés sur 20 ans, il faut désormais débour-
ser un peu plus de 1100 € par mois, contre
920 € auparavant. De fait, pour permettre
auxacquéreurs de garderune solvabilité, les

crédits sallongent. « La plupart des dossiers
que nous traitons aujourd’hui s’établissent
sur 25 ans », remarque Laura Delteil, de
la Centrale du Financement. Ainsi, pour
le méme emprunt de 200000 €, la men-
sualité tombe a 1000 € sur 25 ans (contre
810 € I'an dernier).

Du coté des prix, les notaires de la Moselle
constatent, sur la période d’octobre 2021 a
septembre 2022, une augmentation de 8,8 %
pour les appartements anciens a Metz, ce qui
porte le métre carré médian a 2350 €. Clest
encore pire pour les maisons, dontlavaleur
médiane ressort a 277900 €, en hausse de
13,8% sur la méme période. Une flambée
que les professionnels expliquent par deux
phénomenes. Tout d’abord, par un rattra-
page des prix. « Metz a longtemps été sous-
cotée, et les hausses observées depuis cing ans
sont en partie dues auneremise a niveau des
valeurs », observe Frédéric Albani, chez Lafo-
rét. Ensuite, par la ruée des acquéreurs au
moment de la pandémie. « Metz fait par-
tie de ces villes moyennes qui ont attiré les
acquéreurs, notamment ceux qui voulaient
acheter une maison avecjardin, ce qui a pro-
voqué des tensions fortes sur les prix alors que
les stocks étaient faibles », souligne Cédric
Lavaud, gérant des agences Sorec Immobi-
lier et président du Fichier Amepi.

Compte tenu de ces fortes hausses, on
serait désormais, aux dires de certains pro-
fessionnels, sur un marché surévalué. « Sur
trois ans, les valeurs ont pris 20 % », confie
Catherine Claudel, notaire a Courcelles-
Chaussy, prés de Metz. D'ou les hésitations
des acheteurs. Mais, pour 'heure, les prix ne
baissent pas. Tout juste les acquéreurs négo-
cient-ils ceux des logements comportant des
défauts. « Ceux qui sont flanqués d’un mau-
vais diagnostic de performance énergétique
(DPE) (F et G) sont les premiers aen faire les
frais », note Nathalie Blanc Larnaudie, chez
Guy Hoquet. Pour autant, le marché ne sef-
fondre pas. « En volume, nous avons perdu
1520 % de ventes sur six mois, mais le taux
d'usure recalculé tous les mois et le printemps
devraient donner envie aux acquéreurs de
revenir sur le marché », note Frank Job, pré-
sidentde la Fnaim Moselle. « Nous sommes
aproximité du Grand-Duché du Luxembourg
et profitons a plein de cette manne », ajoute
Cédric Lavaud. Aux 10000 Messins qui
vont y travailler quotidiennement et qui
conservent un bon pouvoir d’achat immo-
bilier s'ajoutent de nombreux Luxembour-
geois qui viennent acheter dans le secteur,
ainsi que des investisseurs attirés par de
bons rendements.
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“Nous voudrions plus
d’accession sociale
a prix abordable”

FRANCOIS GROSDIDIER,
MAIRE DE METZ

ET PRESIDENT

DE L'EUROMETROPOLE

Quelle analyse
faites-vous

du logement

sur la métropole?
Dans le parc social, la rénovation
énergétique des logements a pris du
retard, que nous nous employons a
résorber. Dans le parc privé, nous
sommes en déficit de logements, avec
une forte inflation sur les prix. Les
promoteurs ne parviennent plus a
produire de logements neufs a moins

CENTRE ANCIEN
Une offre faible

/0] .
[ 2000-4000€/m

Dans le centre ancien, les logements sont
plutot petits et manquent de balcons, ter-
rasses et parkings. « Mais nous avons de
la demande sur ce secteur », note Cédric
Lavaud, gérant des agences Sorec Immo-
bilier. Les jeunes travailleurs et les étudiants
Papprécient pour ses commerces, ses cafés,
ses restos etson offre de loisirs etde culture...
De fait, il est aussi trés convoité par les inves-
tisseurs, a lafftit des petites surfaces ou d’im-
meubles entiers a rénover. Mais l'offre y est
faible. Entre la cathédrale Saint-Etienne et
le théatre, un 31-m? meublé, avec un DPE
noté E, saffiche actuellement 4125000 €.
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de 3000 ou 3500 €/m?, et ce prix peut
grimper jusqu’a 5000 €/m?2 Or, nous
voudrions plus d’accession sociale a
prix abordable, mais la période entrave
cette volonté : hausse des cofits de
construction, disparition de PAPL
accession...

Quels grands projets développent
du neuf dans la métropole ?

Nous poursuivons les aménagements
du quartier de PAmphithéétre, qui est
aujourd’hui réalisé a 40 ou 50 %, mais
nous souhaitons le réorienter en un
vrai écoquartier, ce qu’il m’était pas. Il
était en effet jugé trop minéral. Nous
poursuivons aussi le développement
des Coteaux de la Seille ainsi que la
Zac du Sansonnet. Deux autres grands
projets de reconversion sont a 'étude :
les casernes Desvalliéres et Ranconval,
qui offriront également, a terme, des
logements neufs.

Adeux pas,dansle quartier des Iles, les ama-
teurs de surfaces atypiques peuvent trouver
des pépites. Rue de laManufacture, un pen-
thouse avec vue sur la ville et 1a Moselle y
aété vendu en deux mois 2598000 €. « Ce
type de bien intéresse les CSP+généralement
frontaliers », note Sébastien Vedel, directeur
de 'agence Espaces atypiques.

QUARTIER IMPERIAL
De nombreux adeptes

B Aooartements
LR

1600-4200 €/m’

Proche de I'hypercentre mais aussi de la
magistrale gare de Metz, le quartier Impé-
rial ne manque pas d’adeptes. Notamment
ceux quiont choisi de prendre le train pour
éviter les embouteillages de 'A31 jusquau

PLANTIERES

Situé non loin
du centre-ville,
ce secteur
séduit les
familles avec
enfants.

SPECIAL IMMOBILIER » GRAND EST

Luxembourg. Rue Pasteur, un 90-m? dans
un immeuble avec vitraux classés et bow-
windows vient de se vendre 320000 €.

PLANTIERES-QUEULEU
De charmantes maisons

H i 1700- 3600 €/’

s 4nciens

S . 1600-5000 &/m?

Non loin du centre-ville et de lagare, ce sec-
teur plait aux familles avec enfants caril est
constitué d’immeubles d’habitation a prix
assez abordables et de charmantes mai-
sons des années 1930. Un appartement de
4 piéces sur 101 m? a séduit un couple avec
deux enfants pour 279000 €. Dans une rue
calme, une maison de 7 piéces et 140 m* a
trouvé preneur a 449000 €. Une autre, de
5 pieces et 155 m?, proche des commerces
et du Mettis, vient de se vendre 579000 €.

SABLON
Des tarifs attractifs

£ Aovartements
Ly RS

1500-3000¢/m*

Voisin de la gare et du centre commercial
Muse, ce secteur, bien qu’assez hétéroclite,
présente aussi des prix attractifs. A Forigine
peuplé de personnes dgées, il a tendance a
rajeunir avec I'arrivée de nouvelles popula-
tions. Le haut du quartier, doté d'immeubles
anciens, est néanmoins plus coté que le bas,
o les immeubles et tours des années 1960
sontmoins appréciés. L, les prix sontencore
tresaccessibles. Unacquéreur a ainsi acquis
un 3-piéces de 74 m? pour 175000 €. Et un
2-piéces de 37 m?, proche de la gare, a fait
le bonheur d’'un investisseur pour 99000 €.

AM'PHI’[HEA'TRE_
Intégration réussie

e 2000-3500 ¢/’

Delautre coté de lagare, face au Centre Pom-
pidou-Metz, le nouveau quartier de "Amphi-
théatre s'estbien intégré au reste de laville.
Ony trouve aujourd’hui des commerces et
des restaurants. Les petites surfaces ven-
dues en Pinel entre 80000 et 100000 €
aux investisseurs en mal de défiscalisation
se louent autour de 400 € par mois et font
le bonheur des locataires qui apprécient le
neuf. Les familles ne dédaignent pas non plus
lendroit. Avenue Francois-Mitterrand, un
3-piéces de 73 m? s’est vendu 325000 €. m
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