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STRASBOURG
Lacoteparquartiers

3970 €
Prix moyen

du mètre carré
pourun bien
ancien dans
Strasbourg

intra-muros.

4450 €
Prix moyen

du mètre carré
dans le neuf sur
l’Eurométropole

de Strasbourg.

Insolite. Le quartier de la Petite France, prisé des investisseurs pour ses petites surfaces.

Petite France, hypercentre
En termes de prix, ces secteurs
restent stables, positionnés sur un
« plateau haut ».Tou jours courues
des jeunes actifs, investisseurs ou
parents souhaitant loger leur en
fant étudiant, les petites surfaces
dépassent 5000c/m2, «parfois même
6 000, voire 7 000 e/m2», signale
Solveen Dromson à la tête de
l’agence Dromson Immobilier.
Quartier ancien hébergeant des
immeubles médiévaux, la Pe
tite France regorge de studios et de
2-pièces, sans extérieurs ni ascen
seur. Reste que ce spo t demeure re
cherché pour sa localisation
insolite. «J’ai organisé 10visitespour
un studio parti au prix en une se
maine», indique Catherine Bau
mann, de Laforêt Strasbourg. Les
grandes surfaces en bon état?
Comptez souvent entre 4 500 et
5 500 c/m2, soit r million d’euros
de budget, et plus.

«Les petites surfaces dans la Petite
France dépassent 5 000 €/m2, parfois
même 6 000, voire 7 000 €/m2 »
Solveen Dromson, clirectricede l’agence
Dromson Immobilier.

Gare
La gare et ses abords plaisent pour
leur localisation centrale et leurs
prix accessibles :de 3 500 à 3 800 c/
m2 dans l’ancien. La desserte du
tramway et la réorganisation de la
voirie et des espaces publics ont par
ticipé à redorer le blason de ce sec
teur. Et la mue se poursuit. Place de
la gare, Kaufman & Broad va réali
ser un concept-hôtel de 4étoiles des
tiné aux jeunes urbains. «Ce quartier
plaît aussi beaucoupaux investisseurs,
car lafaculté de médecine est toute
proche»,reconnaît Sandrine Pesenti,
de l’agence In Fine. Ils jettent leur
dévolu sur les petites surfaces, mais
plus seulement. « Certains n’hésitent
pas à acheterdegrands appartements
pourfairedelacolocationquifonctionne
bien», ajoute cette demière. A deux
pas de la gare, au r 2,rue d’Obernai,
bâtiment occupé par les Compa
gnons du devoir, Kaufman & Broad
commercialise le programme Nou
vel Art: 80 appartements au prix
moyen de 6 500 c/m2, parking in
clus. «Lancéeenjuillet, cetteopération
compte déj'a une dizaine de réserva
tions», précise Thibaud Simon, di
recteur de l’agence Est de Kaufman
& Broad. ■■■
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La cote par quartiers
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Contades, Tribunal,
Orangerie
Prisé car calme etvert tout en étant
proche del’hypercentre, cesecteur
offre un habitat doté d’une archi
tecture fin du XlXe et début du
XXe siècle, caractéristique de
l’époqueoùlavilleétaitallemande.
Dans la Neustadt, des immeubles
imposants destyle germanique im
périal hébergent desappartements
aux beaux volumes. Les plus chan
ceux pourront s’offrir une maison,
denrée rare sur le marché. Leur
prix ?Au moins 800000 euros. «Sa
chant que les transactions pour des
maisonsdemaître dépassentallègre
mentlemillion d’euros»,précise Cé
cile Franck-Weyhaubt, directrice
associée d’Espaces Atypiques. A
l’Orangerie, prévoyez 5 000 c/
m2 pourunappartement.Laproxi
mité des parcs (Contades et Oran
gerie)faitgrimperlesprixenflèche,
pouvant atteindre 6 500c/m2.

L’Esplanade
Après avoir vuuntemps sonétoile
pâlir en raison de son manque de
charme et de son urbanisme de
tours et de barres, ce quartier est
à nouveau apprécié. Acheter ici
permet àcertaines familles aux re
venus modestes de rester vivre à
Strasbourg intra-muros. Où les
surfaces sont variées et les plans
desappartements rationnels, avec
quelques vues dégagées en étage
élevé. Toutefois, les immeubles
facturent de lourdes charges (as
censeurs, concierge...), nécessitant
parfois d’importants travaux de
rénovation. Les investisseurs ai
ment beaucoup l’endroit pour ses
prix raisonnables. Les étudiants,
candidats locataires, y trouvent
leur compte, car les facultés sont
faciles d’accès depuis l’Esplanade.

Neudorf
Voilà déjà quelques années que
cette zone a le vent en poupe au
près «d’une clientelefamilialejeune
p/utôtaisée»,indiqueJulienHenge
de Groupimmo Strasbourg Neu
dorf. Le nec plus ultra? Vivre aux
abords de la place du Marché. Son
environnement plutôt minéral se
compose d’immeubles desannées
2930, r96oetr970.L’autrespotap

Recherché.
L'écoquartier de Saint
Florent, à Cronenbourg,
relié à Strasbourg par
tramway.

Ce qui s’est
vendu
• Grand’Rue : imm.
XIXe siècle, studette,
9 m2,67 000 €.

• Rue du Bain
Finkwiller: maison
XVIIe siècle, 2-pièces,
29 m2,182000 c.

• Rue Baldner : imm.
des années 1970,
ier ét., asc., bon état,
2-pièces, 48 m2,
balcon, 252000 c.
• Rue du Général-de
Castelnau : imm. Art
déco, 3eét. sans asc.,
2-pièces, 60 m2,
310000 c.
• RueGutenberg:
imm. 1895,3e ét-,
asc., 3-pièces, 60 m2, à
rafraîchir, 420 000 c.
• RuedeThann:
imm. 1905,
Ier ét., 3/4-pièces,

75 m2,340 000 c.

• Quai de
Turckheim : maison
alsacienne avec
façade en
colombages, 4-pièces
de 85 m2 en duplex,
425000 c.
• Rue d’Avolsheim
(Cronenbourg) :
maison années 1930,
5-pièces, 130 m2,
25om2dejardin,
470000 c.
• RueFinkmatt:
6-pièces, 140 m2,
635000 e.
* Rue du Docteur
François : imm.
années 1980,2e et
dernier ét., sans asc.,
appartement de
192 m2 (140 m2loi
Carrez), 580 000 c.

précié est le secteur de la mairie,
négocié entre 3 500 et 4 500 c/m2.
«Même si la demandeestla, lesbiens
sontdésormaispluslongsase vendre.
Ilfautcompterun mois,contrequelques
jours ily a encore un an», indique
Catherine Baumann. Les maisons
desannées i930changentdemains
autour de r,3 million d’euros.

Cronenbourg
Face à des prix désormais trop éle
vés dans la ville «centre», beau
coup de candidats à l’accession
prospectent et s’installent à
Cronenbourg. Après une agita
tion en sortie de Covid, le mar
ché se stabilise. A l’échelle de la
commune, les appartements
s’échangent entre 2 500et 3 200 c/
m2 avec des hausses limitées de
l’ordre de 2,5%. Très prisées, les
maisons se monnaient plus cher.
Tablez 4 500 c/m2 pour une habi
tation de r 50 m2. A l’est de la com
mune, le quartier de Saint-Florent
reste recherché pour son accès ra
pide à Strasbourg par le tramway.
Pour dénicher une maison à
Cronenbourg, comptezde 500000à
600 000 euros, au minimum. En
mettant le cap plus à l’ouest, vers
Saint-Antoine, les maisons indivi
duelles des années rgôosontplus
nombreuses. Leurs prix? Entre
430 000 et 450 000 euros.

Koenigshoffen
Ici, l’idéal estd’habiter dans le quar
tier des Capucins qui recèle de jo
lies maisons années 2930. «Selon
leurâat,ellessenégociententre3gooet
4 200 c/m2 »,précise ChristianWei
bel, chez Century 21 Weibel. Les
appartements partent entre 2600et
2800 c/m2. Ce secteur estapprécié
pour son paisible habitat verdoyant.

Niederhausbergen,
Mittelhausbergen,
Oberhausbergen
Ces communes hyperrésiden
tielles aux prix très élevés gardent
la cote. A quelques kilomètres au
nord-ouest de Strasbourg, les sec
teurs situés aux portes de la cam
pagne monnaient leurs atouts :
calme, verdure, faible densité,
beaux points de vue sur la plaine
d’Alsace.notammentdepuislacol
line. «Je reçois chaquejour de 6 à
8 appels de personnes en quête de mau
sons, mais les biens à vendre sont
rares», reconnaît Christian Wei
bel. Aucune maison ne se vend à
moins d’r,2 million d’euros. Par
défaut, certaines familles se re
portent sur de grands apparte
ments à«Ober » et« Mittel »,mais
làaussil’offre estrare.Lesquelques
programmes neufs quifleurissent
coûtent autour de 4 800, voire de
5 000 c/m2 ■
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