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SPÉCIALIMMOBILIERChanger d’air
Le retour de la négociation

Indice d’évolution de la marge
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Les prix s’envolent
Indice des prix selon l’ancienneté
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Des crédits plus longs
Durée des crédits immobiliers

aux particuliers, en mois
(ensemble des marchés)
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Oxygène.Le dyna
misme du marché
confirme l’envie
des Français de se
sentir bien chez
eux.Décryptage.
PAR BRUNO MONIER-VINARD

t ça continue encore et en
core...» Comme dans le
refrain chanté par Fran

cis Cabrel, le marché de l’immo
bilier ancien résiste encore et
encore aux aléas de la pandémie
duCovid-r 9.Pierre refuge, domes
tique et financière, pierre plaisir,
près de 2 millions de logements

anciens ont changé de main en
202r, soit presque le même niveau
qu’en 2020. « Personnene s’attendait
à un tel volume d’échanges! Comme
préservéde la crise sanitaire, le loge
ment revient au centre des préoccu
pationsdesFrançais», savoure Yann
Jéhanno, patron du réseau Lafo
rêt.Témoin decette fièvre depierre,

un nombre de transactions supé
rieur à 3 % du parc total de loge
ments dansl’ancien. Du jamais-vu !

Cette embellie résulte surtout
de l’activité immobilière desvilles
dites «moyennes», aux périphé
ries desgrandes villes, ainsi que des
secteurs ruraux. «La pierre appa
raît comme un investissement fiable

etpérenne, valeur refuge bien plus ré
munératrice qu’une assurance-vie ou
un livretA », détaille Jean-Marc Tor
rollion, présidentdelaFnaim. «Les
chiffres du quatrieme trimestre 2021
confirment un marchédynamique et
solide. 2022 pourraitsestabiliserà un
niveau toujoursaussi âevé», indique
David Ambrosiano, président du
Conseil supérieur du notariat.
Prises d’assaut, les maisons tirent
leurépingledujeudanscette ■■■
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«Plus d’espace,
au vert et

au grand air.»
Julien Haussy, fondateur

d'Espaces atypiques.

■■■ partie de Monopoly. Au ni
veau national, leur cote a grimpé
de 8,1% l’an demier, contre 6,6%
en 2020et 3,3% en 2019.Lahausse
atteint presque 20% en trois ans.
Et les appartements ne sont pas en
reste :valorisés de +6,1% en 2021,
de +6,3% en 2020 et de +4,7% en
2019.Làencore, unbond supérieur
ài5 %en36mois .«Lachutedestaux
d’intérêt d’emprunt immobilier(\oü
p. 122),passésde 4a 1,1 %,enigans,
apermisàdenombreuxménagesd’ac
céder à la propriété. Mais en même
temps, eïïe a dopé la hausse des prix
que seul un afflux de logements neufs
aurait pu contrarier», analysait
Laurent Vimont, emblématique
patron des agences immobilières
Century 21,récemment décédé.

Longtemps l’apanage delacapi
tale, la flambée desprix agagnéces

Garrigue. La progression du télétravail a incité œux qui le pouvaient à s’éloigner des villes (ici, entre Aix et Marseille).

dernières années lacote des appar
tements desmétropoles françaises :
+50% en cinq ans à Lyon, Nantes,
Rennes, +23% au moins à Dijon,
Marseille, Montpellier, Strasbourg
etToulouse !Etcette surchauffe em
brase désormais les villes cathé
dralesfiwp. 156):+r7,4%àAngers
ainsi qu’à Tours surunanetdemi,
note le baromètre LPI-Se loger. Le
qualificatif de «villes moyennes »
ne colle plus à cesagglomérations
convoitées par desprimo ou secun
do-accédants. «L’envie se confirme
d’avoirtoujoursplus d’espace,au vert
et au grand air. Le télétravail est ins
tallé, et beaucoup de cadres travaillent
partiellement de chez eux. À budget
égal, ils trouventdes metrescarrés sup
plémentairesen acceptant des’établir
unpeuplus loin»,commente fulien
Haussy,patron d’Espacesatypiques.

VENDUS
À NANTES
• Place Graslin,
5eét. sans asc. imm.
début XXe siècle, stu
dio, 30 m2,150000 c.
• RuedesBoers,
2eét. sans asc. imm.
2010,49 m2,

249 000 €.
• Rue d’Allonville,
imm. années 1980,
80 m2, travaux, rez
de-jardin de 16 m2,
285 000 €.
• Av. de la Mille
tière, maison années
1930,90 m2, travaux,
jardinde22om2,

525 000 c.

La façade atlantique a particu
lièrement le vent en poupe, etune
véritable ruée vers l’Ouest profite
surtout aux régions Bretagne, Pays
de la Loire et Normandie, où une
clientèle deParisiens en mal dever
dure etd’embruns fait sonmarché,
armée de solides budgets. «Rési
dencesecondaire ou semi-principale,
un bien de qualité se paie et les ven
deurs n’ont aucune raison de ne pas
êtregourmands. Cela estdifférentpour
lesbiensplus standards que,d’ailleurs,
n’arriveplus toujours à s’offrir la clien
télelocale»,juge un agent immobi
lier malouin. «En sens inverse, des
seniorsprofitent de ceteffet d’aubaine
pour vendre à prixfort un bien qu’ils
avaient l’intention de céder pour se
rapprocherdes cœursdevilleaux nom
breuses commodités (hôpitaux, com
merces, transports encommun, mm■

L’Ouest a le
vent en poupe

PARIS

Evolution des
prix de l'ancien
en 2021

De-1 % à1 %

De1 % à 5 %

■ De 5% à 10 %

110 % et plus

Top 10 des rues les plus chères
Prix au m2au 1erjanvier 2022

Source : Meilleurs Agents.

CEDRIC DOUX/SP -LUDOV1C BEYAN/MAISONS ATYPIQUES
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■■■ théâtres,etc.)»,observe Oli
vier de Chabot-Tramecourt, pré
sident du réseau d’agences
immobilières Mercure. «Le luxeet
l’immobilierdeprestigesortentgrands
gagnants de cette crise sanitaire,
confie Thibault de Saint-Vincent,
président du groupe Bames, acteur
du haut de gamme. Le premierconfi
nement a gonflé lestock d’offres,suivi
deprojetsd’achatimmobïlierfacilités
par une réflexion etune épargne per
sormelleplus importante, pourfinale
mentpasseral’actionrécemment.»

Les communes limitrophes de
l’ouest de la capitale illustrent ce
constat. Les habitants de Saint
Germain-en-Laye, Saint Cloud
(voirp. i$2), Marnes-la-Coquette
ou Ville-d’Avray y font de belles
plus-values en vendant leur bien.

«Desfamïllesparisiennesrejoignent
Versaillespourl’attmitdesesespaces
vertschargésd’histoireetdeses bames
écoles,note Karine Desachy, direc
trice d’agence du groupe Emile
Garcin. Mais dans cette ville si vite
reliéeàParisentrain,nousn’aurions
toutde mêmejamais imaginé voirdes
ventesàplusdeio ooo euroslem'etre
carré.» « Un jeune couple parisien
résidantauxBaûgnollesa migrédans
une maison de 95 metres carrés avec
120 metres carrés de jardin, payée
965 000 euros dans un quartier
assezpopulaired’Asnieres», ■■■

lodé. Ce duplex de
195 m2, situé à cinq

minutes du centre de
Cabourg (Calvados) et
avecvue sur le bras de
mer, a trouvé preneur.
Le succès du littoral ne
se démentpas.

VENDUS
À NANTES
• QuaiHenri
Barbusse, 3eet der
nier ét. imm. années
1980,104 m2, ter
rasse de 30 m2,
double parking,
840 OOO €.
• Rue Gresset, 3eét.
sans asc. imm. an
nées 1930,123m2
(22om2ausol),
terrasse de 23m2,
950 ooo e.
• RueGambetta,
maison années 1940,
140 m2, jardin de
100 m2, annexe,
630000 €.

«La chute des
taux a dopé la

hausse des prix.»
Laurent Vimont, ex-président

de Century 21

île-de-France : prix de l’immobilier au m2au 1ermars 2022
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Lumière. Si la cote des
maisons a grimpé de
8,1 % l’an dernier, celle

des appartements n’est

pas en reste, avec
+ 6,1 %en 2021.

■■■ raconteNicolas Mas,direc
teur del’agenceColdwell Banker,
à Levallois-Perret. «Certains ven
deursfont volontairement dela réten
tion,tardantàcéderleurpépiteàprix
d’or. Ce n’est pasforcément un bon
calcul, car un afflux debiens au prin
temps pourrait peser sur la concur

rence et la négociation de prix»,
pronostique Julien Haussy,lePDG
d’Espacesatypiques.

Le choix de l’extension. Du
côtédesconstructeurs demaisons
individuelles, c’est l’euphorie :
«Nous avonsfait une année excep
tionnelle: +25 % de ventes et même
+ 47% d’activité de rénovation, sa
voure Loïc Vandromme, dirigeant
du groupe Hexaom. Conséquence
de l’épargne accumulée pendant les
confinements à répétition, de plus
grands apportsentraînent desachats
de maisons aux budgets plus impor
tants. Lorient, Le Mans, Bordeaux,
Pau, Angoulême... Toutes les régions
font un carton. » Et quand le candi
datne trouve paschaussure àson
pied, il se décide plus souvent
qu’avantà s’agrandir en réalisant
une extension, à la faveur d’une

«Personne
ne s’attendait

à un tel volume
d’échanges!»

Yann Jéhanno, président de Laforêt.
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belle rénovation. «C’est plus que
jamais lemomentdeselancer,vante
Nicolas Moulin, directeur de
PrimesEnergie.fr (voir interview
p. 134). De nombreuses aidesfinan
cieres se cumulent pour amoindrir
le coût des travaux de rénovation
énergàique. »

Pour les bailleurs, le nouveau
diagnostic de performance éner
gétique (DPE), bientôt opposable
en cas de passoire thermique, est
une douche beaucoup plus froide
(voirp. 132). «Onpeut comprendre
qu’unpropriétaire-bailleurnesoitpas
treschaudpourengageruneisolation
des murs par l’intérieur, qui luifera
perdre4métrescarréshabitablessur
unesu rface de40 m'etrescarrés. Mais
cen’esttoutefoispas un tresboncalcul
à long terme, car, lors de la revente,
le montant obtenu sera sans doute
bien moindre», juge Nicolas Mou
lin. «La notion de valeur verte, bon
nombre depropriétairesparisiens s’en
moquentunpeu. Cesontlesprimo-ac

cédants qui scrutent le DPE, inquiets
à l’idée dese lancer dans leurpremier
achat», commente Sébastien Ku
perfis, président du groupe Junot
Immobilier.

Le lustre de la Ville Lumière
pâlirait il, comme on peut l’en
tendre ici et là? «Leprix moyen au
metrecarré s’estlégerement rétracté,
mais la réalité du terrain débouche
sur un marchéà deux vitesses, entre
les meilleurs biens et ceux avec des
défauts. Comme le montre leurécart
de prix et de délais de vente qui ne
cessentdes’agrandir»,poursuit Sé
bastien Kuperfis. « Tant qu’exis
tera la ceinture du périphérique et
qu’on ne pourra pas construire plus
hautdansla capitale, Paris a encore
de(tres) beauxjours devantelle, mar
chéimmobilier portéà l’ouestparses
remarquables immeubles haussman
niensetsesécolestresréputées(\oir
p. 440), assure Roger Abecassis,
patron du groupeConsultants Im
mobilier. ■■■
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Loft. À Nantes, cette ancienne fabrique s’affiche à 1,45 million d’euros.

■■■ Lamétéodel’activitédu
neuf qui, faut-il le rappeler, sera
l’ancien de demain, est bien plus
maussade. «Par rapport a2oig, ce
sont aujourd’hui 17 % de mises en
venteen moins auxquelles s’ajoutent
-12% detransactions»,s’alarme la
Fédération nationale des promo
teurs immobiliers (FPI). Qui
somme les pouvoirs publics d’agir
sans délai pour faciliter l’accom
pagnement et l’octroi de permis
de construire qui font défaut en
regard d’une forte demande (voir
p. 126), simplifier les procédures
administratives et réorienter la fis
calite' foncière afin d’éviter la ré
tention des terrains. «Alors que la
nouvelle réglementation environne
mentale en vigueur (RE 2020) ren
chéritlescoûtsdeconstruction et,donc,
les prix de vente, le marché du neuf,
en sous-offre, ne peut combler les at
tentes de nos concitoyens, proprié
taires-occupants et bailleurs»,
regrette Emmanuel Desmazières,
directeur général promotion du
groupe Icade. Les nouveaux pro
grammes ont pourtant des argu
ments bien dans l’air du temps :
espaces flexibles dévolus au télé
travail, espacesextérieurs... et fac
tures énergétiques parfois divisées
par deux (voirp. i2ô)m

VENDUSÀ
STRASBOURG
• Rue Saint-Marc,
3eét. imm. 1900,
65 m2,336000 e
• Bd Clemenceau,
2eét. imm. 1900,
100 m2,balconfi
lant, 460 000 c.
• QuaiCharles
Frey, 3eét. sans asc.
imm. 1974,110 m2,
travaux, 498 000 c.
• RueOberlin,
2eét. imm. 1900,
nom2,500 000 €.
• Rue de la Ziege
lau, maison années
1930,132 m2, ter
rasse, jardin de
300 m2, parking,

750000 e
• Place de Zurich,
derniers ét. imm. an
nées 1950, triplex,
i7om2,terrassede
10 m2,800 000 c.

«Le marché
du neuf est en
sous-offre.»

Emmanuel Desmazières, directeur
général promotion d’Icade.

Les prix de vente dans 81villes
Prix de vente signé au mètre carré des appartements anciens en février 2022
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