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SPECIAL IMMOBILIER

lle-de-France: jolies villes
de hords de Marne

Bucoliques. Top 6
des communes
longeant la Marne.

PAR LEA DESMET

Nogent-sur-Marne

C'estla premiereville desbords de
Marne desservie par le RER A de-
puis Paris, D'oli sa cote immobi-
liere élevée. A 6 220 €/m?, le prix
moyen des appartements anciens

Tous droits réservés a I'éditeur

a gonflé de 5,3% en un an, et de
25,3% en cingans! Nogentais, Pa-
risiensattirés parune qualité devie
etdesmetrescarrés plusaccessibles
que dans la capitale, le flot d'ache-
teurs ne faiblit pas. « Nos écoles sont
aussiunfacteur d'attractivité pourles
familles », ajoute Louis Gille, de
I'agence LAdresse. « Les biens les plus
prisés restent ceux disposant d'espaces
exterieurs, situes a moins de dix mi-
nutes @ pied autour de la gare, note
Cirice Esclapez, de 'agence Orpi
Nogent. Pour un 3-pieces, comptez
entre 350000 et 450000 €.» En

Attractivité. Nogent-
sur-Mame dispose d'un
bon atout.: elfe est
desservie par le RER A,

VENDUS

A NOGENT
Rue Brillet, maison
de 1930, 109 m*,
jardin de 350m*,
1,215 Me.

centre-ville, les appartements
partentautourdeycooe/m’, grim-
pantjusqu'a8oooe presduboisde
Vincennes, la partie la plus sélect.
Pour trouver moins cher, cap au
nord de la commune, qui oscille
entre 5000 et 6000 €/m’, « Plébisci-
tées par les acheteurs, les maisons ¢
restentunedenreerare danscettevilles, *
indique Peter Portebeeuf, del'agence 3
ERA Immobilier. Ces dernieres,
souventdes pavillonsen meuliére, £
seconcentrentdansle quartier des ¢
Viselets, et se cedent entre 8onono &
et 1,5 million d'euros. 3
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Séduisante. Paisible, Saint-Maur avec ses allures de campagne offre une diversité qui répond a tous les godts et tous les budgets.

Joinville -
Le Perreux

Fautede trouvera Nogent, lesache-

partir a 1,250 million d'euros en a
peineunmois » signale Louis Gille.
«On trouve aussi de jolis lofts nichés
dans des lieux discrets et calmes »,

i %

Cette diversité répond a tous les
gotls et a tous les budgets. Géo-
graphiquement plus proche dela
capitale, le vieux Saint-Maur

teurs se reportent sur-les com- YENDUS ajoute Matthieu Guimard, de concentre surtout des apparte-
munes voisines, Joinville-le-Pont J S) INVILLE I'agence Espaces Atypiquesdugg4, ments. Les biens avec balcon
et Le Perreux-sur-Marne. «A Join- {l}::meq;r;:':{;tmm' pour des budgets compris entre  partent entre 6 coo et 7000 €/m*.
ville, lemarchéest tenducarilyape  yerrasse de 38 m?, 1,4 et 2 millions d’euros. Pointimportant,l'actuelle gare de
d'offres. Il faut dire que la ville W'est 835000 ¢. RER Saint-Maur-Créteil sera d'ici
pastrés grandeetcoupéeendeuxpar  Rue Vauban, mai- Saint-Maur quelques années reliée a la future
la Marne», indique Valere Fillon, §0r11dfifcll920- it e Ligne 15 du Grand Paris Express
chez Century 21 Vabel Immobi- 13fGmae 275 nr, Nichée dans une boucle de la  qui passe a Créteil. Autre secteur
lier. Selon les quartiers, lesappar-  LCULs Tavaus, Marne, cettecommuneséduitpour  apprécié, lamairieetle parc, oules
q ’ PP 810000 * P PP 4 parc,
tements changent de main entre son environnement paisible aux prixsontanaloguesaceuxduvieux
4 800 et 8 000 €/m*. Les abords de allures decampagne. Ensixmois, Saint-Maur. A 'extréme sud de la
lagare RER conditionnentles plus la cote des appartements anciens commune, La Varenne-Saint-Hi-
fortes valeurs, notamment en li- a gagné 6,6 %, selon les notaires, laire séduit pour son cté moins
siere du bois de Vincennes et sur VENEUSI = pour s'établir a 5 630 e/m* Celle urbain, le charme bucolique des
les quais, deux secteurs courus U.r"l:inF‘{;UX. des maisons a bondi de 7,7% en  bordsde Marne aménagésetsécu-
pour leurs appartements. Sur g?la;éhu:x‘;(l*?’si];‘cﬁi; unan,auprixmédiande 747 000€.  risés.Comptezicide 580026 200 €/
l'autrerive, leticketd'entréepour | m2 cour, " «lemarchéest tendu et Pactivitédy- m* pour un appartement des an- .
une maison démarre 3 800 000 €  travaux,1,080Me.  hamique. Face a une forte demande, nées 1970, autour de 7 coo €/ ¥
dans les quartiers Polangis et Pa-  Rue des Corluis, les biens restent peu de temps surle  m* pourun bien plusrécent, Mais

lissy. Au Perreux, lesamateursd’ha-
bitat individuel ont davantage de
choixqu'ajoinville, Mais, laaussi,
ce marche s'apprécie. « Une mai-
sonque nous avions vendue 630 000 €
en 2015, et qui a 6té rénovée, vient de
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loft, trom’, jardin
de2rom?, 645000 €,

marché. Loffre manque en perma-
nence» reconnait Pascal Lang chez
ERA Realty Conseil Immo. Desser-
vie par quatre stations de RER,
cette ville située a 12 kilometres
de Paris offre différents visages.

La Varenne est surtout réputée
pour ses belles maisons bour-
geoises disposant de vastes ter-
rains, certaines étant erigées sur
lesbords de Marne. Silespriv nonr
se les offrir démarrent a

XAVIER POPY/REA POUR «

Page 2/3

ESPACESATYPIQU 8971191600503



Date : 21 octobre 2021
Page de l'article : p.2-4
Journaliste : LEA DESMET

Le Point

Pays : FR
Périodicité : Hebdomadaire
0JD : 340253

Page 3/3

700 000 €, les plus grandes
peuventatteindre 4 millionsd'eu-
ros. Depuisquelquesannées, cette
ville se densifie avec des pro-
grammes qui sortent de terre. Sur
I'emplacement des batiments de
l'ancienne faculté dedroitet d'éco-
nomie, la ZAC des Facultés com-
prend plusieurs opérations
commercialisées entre 8 ooo et
10000 €/m®.

Chenneviéres -
Champigny

Quand les acheteurs ne trouvent
pas leur bonheur a La Varenne, ils
traversentle pontde Chennevieres
pour prospecter la commune du
méme nom. Egalement située au
bord de I'eau, «cette ville est 15 %
moins chere que Saint-Maur, méme
sicetécart tend a se véduire. Il était de
30 % il v a trois ans », indique Guil-
laume André,del'agence ERA. Pour
unappartement, comptez 5000 €/
m* et pour une maison, prévoyez
un budget de 500000 € minimum.
Celles qui sont situées face a la ri-
viere et a La Varenne se vendent
entre goo 0oo et 1,5 million d'eu-
ros. Certaines bénéficient d'une
belle vue sur Paris et disposent
parfois d'un ponton privatif. Limi-
trophe de Chenneviéres, Champi-
gnynecessedemonter. « Longtemps
sous-cotée, cette ville change de visage
avec une notorieté qui se bonifie »,
constate Corinne Bérecde'agence
Orpi BérecImmobilier. En 2025, elle
sera desservie au niveau de la rue
Roger-Salengro par la ligne 15 du
Grand Paris Express.

«Onvoitdenouveauxprofilsdache:
teurs venus de Paris et d'autres dépar-
tementscomme leg1 etle 92 »,affirme
AnitaFereira,d'ERA Immo Conseil.
Résultat: cetafflux dope le prix de
I'immobilier. «Certaines petites sur-
facesontpris 20 % endewx ans », pour-
suitcettederniére. Lesspotslesplus
prisés? Le centre-ville et les bords
de Marne, al'ouest, notamment le
quartier de la Fourchette. Dans ce
secteur proche du parc du Trem-
blay, du golfet de Joinville, desmai-
sons arestaurer d'une centaine de
metres carrés partent entre
650000et Soooooem
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Prisés. Les pavillons en
meuliére dans fe
quartier des Viselets,

a Nogent-sur-Mame,
sont plehiscités par les
acheteurs,

VENDUS

A SAINT-
MAUR

Av. Gallieni, 4° ét.
imm. annees 1990,
gom’, 3 balcons,
500000 €.

Rue de Joinville,
maison d'architecte
de 2006, 280 m?,
jardin de 8oo'm’?,
1,365 Me.

VENDUS

A CHENNE-
VIERES

Allée des Sapins,
maison 2007,

187 m*, jardin de
jrom’, 585 000 €.

VENDUS

A CHAMPIGNY
Av. Maxime-Gorki,
3% ét., imm. 2013,
140 m*, terrasse

de 30m?, 765 000 €.
Av. Jean-Jaures,
maison de ville de
1910, 100 M, sans
jardin, 463 0oo €.

lle-de-France : prix de immobilier au m? au 1¥' septembre 2021

Départements PRIX DES APPARTEMENTS PRIX DES MAISONS
et villes Minimal | Moyen | Maximal | Minimal | Moyen | Maximal
Seine-et-Mame | 1500€ | 3230€ | 5276€ | 1206€ | 2496€ | 4204¢€
Fontainebleau 2738€ | 4780€ | 6775€ | 2586€ | 4353¢€ | 6918¢€
Ozoir-la-Ferriere | 2589€ | 3620€ | 4843€ | 2196 € | 3209¢€ | 4566€
Pontault-Combault | 2733€ | 380B€ | 5328¢€ | 2254 € | 3316€ | 4889¢€
Yvelines 2347¢€ | 4788€ |10057€| 1894€ | 3776€ | 8867¢€
Le Vésinet 4836€ | 6675€ | 9205€ | 5036€ | B009€ | 12402€
Maisons-Laffitte | 4597€ | 6304€ | B493€ | 4225€ | 6925€ | N229¢
Versalles S688€ | B393¢€ |11544€ | 5016€ | 8134€ | 12519¢€
Essonne 1558€ | 3141€ | 5649€ | 1767¢€ | 3018¢€ | 5083¢€
Orsay 3205€ | 4379¢€ | 6586€ | 2431€ | 3813€ | 5960€
Saclay 3155¢€ | 4969€ | 7020€ | 3135€ | 4501€ | 7328¢€
Verriéres-le-Buisson | 3465€ | 5233€ | 6989¢€ | 3478€ | 5217€ [ 7962¢€
Hauts-de-Seine | 3732€ | 7224 € [12520€ | 4000€ | 741m€ | 13535¢€
Boulogne-Billancourt | 6571€ | 9052€ | 12558€ | 6514 € | 10472€ | 17664 €
Issy-les-Moulineaux | 6336 € [ 9056€ | 11917€ | 5394 € | 9653€ |17086€
Levallois-Perret 7172¢€ | 9868€ 12698 €| 5752¢€ | 9642¢€ | 13156 €
Neuilly-sur-Seine | 8328€ | 11305€ 15899 € | 8256 € [ 13253 € | 26157¢€
Rueil-Malmaison | 3952€ | 6148€ | 8249¢€ | 4748€ | 7501€ | 11879 €
Seine-Saint-Denis | 2043€ | 4297€ | 9172€ | 2029€ | 3431€ | 7043¢€
Les Lilas 5283€ | 7299€ | 9505€ | 3862€ | 6924€ | 11346€
Montreul 3704€ | 7015€ |10035€| 2991€ | 5986€ | 10718 €
Pantin 3731€ | 6460€ | 8840¢€ | 3322€ | 6042€ 10909¢€
Val-de-Mame 2508€ [ 5442€ | N554€ | 2519€ | 4803€ | 9943€
Charenton-le-Pont | 6052¢€ | 9331€ | 12300€| 6431€ | 11146 € [20249€
Gentilly 4310€ | 6000€ | 8423€ | 3614€ | 6419€ | 9485¢€
Maisons-Alfort 4230€ | 6257¢€ | 8500€ | 3713€ | 6460€ | 10253 €
Nogent-sur-Mame | 4425€ | 6679¢€ | 9003€ | 4663€ | 7820€ | 12747¢€
Vincennes 7154€ |10048 €| 13405€ | 6247€ | 11156 € | 18257¢€
Val-d'Oise 1864€ | 3396€ | 5901€ | 1913€ | 3210€ [ 5185¢€
Enghien-les-Bains | 4189€ [ 5969 € | 8404€ | 3634 € | 5754 € | 8865¢€
Ulsle-Adam 2731€ | 4324€ | 6351€ | 2442¢€ | 3722¢€ [ 5704¢€
Montmorency 2672€ | 3981€ | 5706€ | 2671€ | 4118€ | 6344¢€

Source : Mellleurs Agents
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