
Date : 21 octobre 2021

Pays : FR
Périodicité : Hebdomadaire
OJD : 340253

Page de l'article : p.2-4
Journaliste : LÉA DESMET

Page 1/3

 

ESPACESATYPIQU 8971191600503Tous droits réservés à l'éditeur

SPECIALIMMOBILIER

île-de-France : jolies villes
de bords de Marne

Bucoliques. Top 6

des communes

longeant la Marne.

PAR LÉA DESMET

Nogent-sur-Marne

C’est la première ville des bords de

Marne desservie par le RER A de

puis Paris. D’où sa cote immobi

lière élevée. À 6 22oe/m2, le prix

moyen des appartements anciens

a gonflé de 5,3 % en un an, et de

25,3 % en cinqans ! Nogentais, Pa

risiens attirés par une qualité de vie

et des mètres carrés plus accessibles

que dans la capitale, le flot d’ache

teirrs ne faiblit pas. «Nos écoles sont

aussi unfacteurd’attractivitépourles

famiües», ajoute Louis Gille, de

l’agence LAdresse. «Lesbiens les plus

prisés restent ceux disposant d’espaces

extérieurs, situés à moins de dix mi

nutes à pied autour de la gare, note

Cirice Esclapez, de l’agence Orpi

Nogent. Pour un 3-pieces, comptez

entre 350 000 et 450 000 e. » En

Attractivité. Nogent
sur-Marne dispose d’un
bon atout: elle est

desservie par le RER A.

VENDUS

À NOGENT

Rue Brillet, maison

de 1930,109 m2,

jardinde35om2,

1,215 Mc.

centre-ville, les appartements

partent autour de 7 000 e/m2, grim

pant jusqu’à 8 000 € près dubois de

Vincennes, la partie la plus sélect.

Pour trouver moins cher, cap au

nord de la commune, qui oscille

entre 5 000 et 6 000 e/m2. «Plâtisti

tées par les acheteurs, les maisons g

restentunedenréeraredanscetteville», 4

indiquePeterPortebœuf.del’agence =

ERA Immobilier. Ces dernières, 
5

souventdespavillonsenmeulière, “

seconcentrent dans lequartier des g

Viselets,etsecèdent entre 800 000 |

eti,5milliond’euros. 
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Séduisante. Paisible, Saint-Maur avec ses allures de campagne offre une diversité qui répond à tous les goûts et tous les budgets.

Joinville 

Le Perreux

Faute de trouver à Nogent, les ache
teurs se reportent sur les com

munes voisines, Joinville-le-Pont

et Le Perreux-sur-Marne. «À Join

ville, le marché est tendu carily a peu

d’offres. Ilfaut dire que la viïïe n’est
pastr'esgrandeetcoupéeen deuxpar

la Mame», indique Valère Fillon,
chez Century 21 Vabel Immobi

lier. Selon les quartiers, les appar
tements changent de main entre

4 800 et 8 000 c/m2. Les abords de
la gare RER conditionnent les plus

fortes valeurs, notamment en li
sière du bois de Vincennes et sur

les quais, deux secteurs courus

pour leurs appartements. Sur

î’autre rive, le ticket d’entrée pour
une maison démarre à 800 000 €

dans les quartiers Polangis et Pa

lissy. Au Perreux, les amateurs d’ha
bitat individuel ont davantage de

choixqu’à Joinville. Mais, làaussi,

ce marché s’apprécie. « Une mai
son que nousavions vendue 630000 e

en 2013, et qui a étérénovée, vient de

VENDUS

À JOINVILLE

Rue de Paris, imm.

de 2019,94 m2,

terrasse de 38 m2,

835000 e

Rue Vauban, mai

sonde 1920,125 m2,

jardinde275m2,

petits travaux,

810000 e

VENDUS

AU PERREUX

Quai d’Arbois, mai

son début XXe siècle,

190 m2, cour,

travaux, 1,080 Mc.

Rue des Corluis,

loft, nom2, jardin

de 210 m2,645000 e

partir à 1,250 million d’euros en à

peineun mois», signale Louis Gille.
« On trouve aussi dejolis lofts niche's

dans des lieux discrets et calmes»,

ajoute Matthieu Guimard, de

l’agence Espaces Atypiques du 94,
pour des budgets compris entre

1,4 et 2 millions d’euros.

Saint-Maur
Nichée dans une boucle de la

Mame, cette commune séduit pour
son environnement paisible aux

allures de campagne. En six mois,
la cote des appartements anciens

a gagné 6,6 %, selon les notaires,

pour s’établir à 5 630 c/m2. Celle

des maisons a bondi de 7,7 % en

un an, au prix médian de 747 000 €.
«Le marché est tendu et l’activité dp

namique. Face à uneforte demande,
les biens restent peu de temps sur le

marché. L’offre manque en perma

nence», reconnaît Pascal Lang chez

ERARealty Conseil Immo. Desser

vie par quatre stations de RER,
cette ville située à 12 ldlomètres

de Paris offre différents visages.

Cette diversité répond à tous les

goûts et à tous les budgets. Géo
graphiquement plus proche de la

capitale, le vieux Saint-Maur
concentre surtout des apparte

ments. Les biens avec balcon

partent entre 6 000 et 7 000 c/m2.

Point important, l’actuelle gare de

RER Saint-Maur-Créteil sera d’ici
quelques années reliée à la future

Ligne 15 du Grand Paris Express

qui passe à Créteil. Autre secteur

apprécié, lamairie et le parc, oùles
prix sont analogues à ceux du vieux

Saint-Maur. A l’extrême sud de la

commune, La Varenne-Saint Hi
laire séduit pour son côté moins

urbain, le charme bucolique des
bords de Marne aménagés et sécu

risés.Comptezicide 5 8ooà6 200 c /
m2 pour un appartement des an

nées 1970, autour de 7 000 c/

m2 pour unbien plus récent. Mais
La Varenne est surtout réputée

pour ses belles maisons bour

geoises disposant de vastes ter

rains, certaines étant érigées sur

les bords de Marne. Si les prix pour
se les offrir démarrent à 

XAVIER POPY/REA POUR « LE POINT »
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 7 oo ooo €, les plus grandes

peuvent atteindre 4 millions d’eu

ros. Depuis quelques années, cette

ville se densifie avec des pro

grammes qui sortent de terre. Sur

l’emplacement des bâtiments de

l’ancienne faculté de droit et d’éco

nomie, la ZAC des Facultés com

prend plusieurs opérations

commercialisées entre 8 000 et

iooooc/m2.

Prisés. 
Les pavillonsen

meulière dans le

quartierdes Viselets,

à Nogent-sur-Marne,
sont plébiscités parles

acheteurs.

Chennevières 

Champigny

Quand les acheteurs ne trouvent

pas leur bonheur à La Varenne, ils

traversent le pont de Chennevières

pour prospecter la commune du

même nom. Egalement située au

bord de l’eau, «cette ville est 15 %

moins ch'ere que Saint-Maur, même

si cetécarttendase réduire. Ilétaitde

30 % ily a trois ans», indique Guil

laume André, de l’agence ERA Pour

un appartement, comptez 5 000 c/

m2 et pour une maison, prévoyez

un budget de 5 00 000 € minimum.

Celles qui sont situées face à la ri

vière et à La Varenne se vendent

entre 900 000 et 1,5 million d’eu

ros. Certaines bénéficient d’une

belle vue sur Paris et disposent

parfois d’un ponton pri vatif. Limi

trophe de Chennevières, Champi

gny ne cesse de monter. «Longtemps

sous-cote'e, cette ville change de visage

avec une notoriétéqui se bonifie»,

constate Corinne Bérec de l’agence

Orpi Bérec Immobilier. En 20 2 5, elle

sera desservie au niveau de la rue

Roger-Salengro par la ligne 15 du

Grand Paris Express.

«On voitdenouveauxprojilsd’ache

teurs venusde Paris et d’autres dépar

tements commelegietleg2 », affirme

Anita Fereira, d’ERA Iirnno Conseil.

Résultat : cet afflux dope le prix de

rimmobilier. «Certainespetitessur

facesontpris20 %endeuxans», pour

suit cette demière. Les spots les plus

prisés ? Le centre-ville et les bords

de Mame, à l’ouest, notamment le

quartier de la Fourchette. Dans ce

secteur proche du parc du Trem

blay, du golf et de Joinville, des mai

sons à restaurer d’une centaine de

mètres carrés partent entre

650000 et 800 000 € 

VENDUS

À SAINT

MAUR

Av. Gallieni, 4' ét.

imm. années 1990,

90 m2,3 balcons,

590 000 e.

Rue de Joinville,

maison d’architecte

de 2006,280 m2,

jardin de 800 m2,

1,365 Mc.

VENDUS

À CHENNE

VIÈRES

Allée des Sapins,

maison 2007,

187 m2, jardin de

310m2,585 000 c.

VENDUS

À CHAMPIGNY

Av. Maxime-Gorld,

3e ét., imm. 2013,

i4om2,terrasse

de 30 m2,765 000 e.

Av. Jean-Jaurès,

maison de ville de

1910,100 m2, sans

jardin, 463 000 €.

île-de-France : prix de l’immobilier au m2 au 1er septembre 2021
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