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Dedans-dehors. Rester dloitré
chez soi pendant le premier
confinement a dopé le désir
d'espaces extérieurs, comme,
ci-tlessus, cette terrasse

de plain-pied avec piscine
sur la Cote d'Azur,
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Migrations.
Lenvie d’air et de
vert redessine la
carte du marché.

PAR BRUNO MONIER-VINARD
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lus qu’hier, moins que de-

main? Avec pres de 1,2 mil-

lion de ventes de logements
anciens enregistrées en 'espace
d'un an, le marché immobilier
tricolore fait un sacré pied de nez
a la crise sanitaire qui s'éternise.
« Le rattrapage des transactions non
effectuées pendant les confinements
wexplique pas cette si belle santé:
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150000 Unités négocices de plus que
les deux annéesrecords précédentes!»
s’enthousiasme Jean-Marc Torrol-
lion, président de la Fnaim. Une
étudeducabinet Knight Frank ré-
sume cette performance du mar-
chérésidentiel, supérieurde 36 %
a la moyenne des ventes actées
entre2011et 2020. « Amoinsde 1 %
sur vingt ans, les taux d'emprunt en
chute libre, voire en rase-mottes, nour-
rissent cette avalanche de transac-
tions. La combinaison est parfaite
pour terminer 'année en beaute », se
réjouit Ari Bitton, patron de Cré-
dit Leader, cabinet de courtage en
prétsimmobiliers (voir p. 100). La
encore, unretourenarrieremontre
que cet argent (tres) bon marché
est aujourd’hui sept fois moins
cher qu'au tournant du nouveau
millénaire. Record de ventes, de
taux de crédit mais hélas aussi de
prix, quin’ontjamais étésiélevés:
2350 €/m?% en moyenne, mmm
De faibles rabais
Indice d'évolution de la marge
de négociation selon le type de bien,
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Rebond dans I’ancien
Indice des prix selon I’ancienneté
du bien, base 100 en décembre 2012
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Flambée des appartements
Indice des prix selon le type de bien,
base 100 en décembre 2012
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Sans vis-a-vis. Les vues
panoramiques (en haut, a droite)
agrandissant la perception

de l'espace intérieur sont de plus
en plus recherchées,
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mmm pourlesmaisons(+ 11 %en
douzemois), et 3 goo € m* pourles
appartements (+ 7,3 % en un an).
«Les primo-accédants doivent puiser
encore davantage dans leur bas de
laine pour pouvoir passer a lacte»,
releve Laurent Vimont, aux com-
mandes du réseau d’agences Cen-
tury 21 France, Mais, a y regarder
de plus pres, la conjoncture laisse
apparaitre un marché a plusieurs
vitesses. La hausse annuelle des
prix desvilles moyennes (+ 7,2 %)
a été deux fois plus rapide que
celles des dix premieres grandes

balcon, jardin ou terrasse, n'arien
d'un épiphénomene. Le portail
d’annonces SeLoger indique une
forte hausse des requétes de mai-
sons sur son site depuis les confi-
nements successifs. Aussi bien de
15 a 30 kilométres de Bordeaux
qu'en grande banlieue parisienne,
les citadins acceptant de s'éloigner
un petit peu pour gagner une piece
et/ou un extérieur. « Aprés chaque
confinement, et surtout apres le pre-
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mier au cours duquel les gens étaient
cloitrés en ville, la demande d’habita-
tions a une ou deux heures de Paris,
parfois plus loin, a littéralement ex-
plosé », relate Julien Haussy, patron
du réseau Espaces atypiques, qui
compte 60 agences. Les recherches
de maisons ont été multiplices par
deux, afin de bénéficier d'unjardin et
d'une terrasse pour le méme budget
qu’en centre-ville,» « N'oubliez pas
que, selon I'Insee, 10 % des mmm

Quel est le coiit d’une maison prés de Paris ?

métropoles(+ 3,6 %), tandis qu'avec
+2,4 % d’augmentation les

Prix au metre carré des maisons a moins d'une heure de Paris Chatelet
en voiture et transports en commun (septembre 2021).

28 coo communes rurales ont mis

fin a dix années ininterrompues Moinsde3000€ M De3000a3500€ [l Plusde3s0o€ - Evolution surunan

de baisse des prix, chiffre laFnaim.

Dans le méme temps, le pouvoir 5 5% 4 %

dachats'’estaccrude so%dansles VAL-D'OISE " mlf,;é,m;;%

petites villes de province, contre 2% (part de maisons Insee 2016),

moitié¢ moins chez les citadins au Etagny Tavemv I avec mw;wﬁg;nmmam
2 S supérieure &

sein des grandes agglomeérations. N 3179¢€ ‘ 3 r Sal nt-Brice- et vecun pouvor dachat

Verdure. «Ces fortunes diverses o Sain[-Lw- s;t:al:;}rzt i:pﬁma 75,::_ i

sont directement lices aux diffévents I ? Conﬂang- la-Forét

confinements qui ont redefini et acce- Andrésy ' Sainte-Honorine 3626 €

[éré Penvie de s'éloigner des centres- 3589¢€ 3436¢€

villes pour aller trouver son bonheur

ailleurs. En gagnant au passage de la i IS!*iFII-Nn[['N s

verdure el des métres carvés » note ’ '

Yann Jehanno, patron du réseau HAUTS-

d'agences immobilieres Laforét. SEREINE RRRSL R

Unearrivéedenouveaux venusdis- g £ et

posantde budgetsconséquents qui AR e

n'est pasétrangere al'envoléedela S 1,4%

cote de ces nombreuses villes SEINE-

moyennes (voir tableau p. 94). «La I"E’;u*?fes' VALADE: \s1% ET-MARNE

région parisienne est un bon exemple 9;2";52" 5% '

de ce changement de paradigme, ex- lﬁ’f "‘ 4%

plique Thomas Lefebvre, directeur 1,9% A . el o v

scientifique de la plateforme d'es- 3 a':;’rc Savigny- 3ane 59%

timations Meilleurs Agents. Enun Gif-sur-Yvette 3,8% sur-Orge  Draveil

an, Paris a perdu 1,5 % (voir carte 3810€ 3203€ 3087¢€ Brunoy

- 106), tandis que la grande couronne Molsang: ’ 3 207€ ity

a bondi de 8,3 %.» Les pt'ix pro- sur-Orge 6 1% la-Ville

gressent aussi moins rapidement % 2047€ 2823 €

dans les grandes capitales régio-

nales telles que Bordeaux ou Lyon Saint-Michel- —~ 2%

(+ 4%), qu'a Metz, Reims, Poitiers sur-Orge & Lieusaint n

ouAngers,dontles parcs privésont 2754 € 25 % R';'g;Tg's 2928¢ Moissy-

gagné plus de 15% au cours des 10km : 3 59%  Cramayel

douze derniers mois! Brétigny- 2602¢€

1l faut dire que la pandémie a ESSONNE sur-Orge
modifié la structure méme de la Frelletirs 2780 € Savigny-le-Temple
démarche des candidats. La re- agents 2592¢€

cherche d'un cadre de vie plus
agréable, d'un logement avec

Tous droits réservés a I'éditeur

* e pounoir & achat mmmobiiier est calcule & partie du prix moyen du métre cameé {Meillagirs Agents), desrevemes médians un ménze raansentat!t
(Irsee), 'des by demptunt immobilier st 20 ans (Bangue de France) et dune mensuairs de credil doak 5 35% du reveny disponible
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_ Le boom des villes moyennes Les régions que prospectent
Evolution annuelle des prix au métre carré des appartements anciens (aolt 2021) les Franciliens
Progression des recherches
@ !iéreure De0 Ded De7 Supérieure immobiliéres des Franciliens entre
al% i ad% al% a10 % al0% janvier-avril 2021 et mai-ao(it 2021
Hauts-de-France
Calai
o . Lille +12%
Bretagne ( :
+29 % le-de-France
Le Havre Amiens 29% -8%

Brest Caen

’ . Metz
. Strasbourg
Rouen Reims g .

r

& 'y
Le Mans Paris dela Loire
Nancy +18%
Rennes
o0 o
uvelle-
209 @ @ . Hiouse
o Angers Sors @ Bourges o pecancon +13% iﬁ?&“ +19%
——— . ctFermm:lt- Corse
elle erran Lyon SO Sl e 9
Poitiers O O Wity Soutte - Seloger +46%
Limoges S Grenoble néaires a ainsi grimpé trois fois
Etienne . plus vite que I'an dernier (12,3 %,
contre 4,6 %). « Larégion Pacaestla
Vai - £ 5
Borgeaux Nimes e plus recherchée par les candidats @
Avignon O tres fort budget, suiviedela Nouvelle-
Bayonne . ite AguifainegidﬁuvernghﬁmAIpes,
O Toulotse Montpellier détaille Séverine Amate, porte-pa-
Pau Marseille role du dernier barometre Belles
. Demeures, portail spécialisé dans
Source - Notaires di France/Batométre TP-Seloger Perplgnan

mmm  Parisiens sont partis se confi-
ner ailleurs au printemps 2020, soit
225000 personnes», reléve Damien
Hereng, présidentdela Fédération
des constructeurs de maisons in-
dividuelles. « Le processus demigra-
tion s’est accéléré dans la mesure ol
il n'est pas nécessaire de recourir a
Pemprunt lorsqu’on quitte des zones
au prix au metre carve tres élevé au
profitdesecteurs plus paisibles et bien
meilleur marché » analyse Clément
Delpirou, président du réseau
d’'agents mandataires IAD. « Pour
faire dégonfler la pression fonciere,
nous envisageons de reconvertir des
friches enzones d'attractivitérésiden-
tielles. Et ce pour absorber au mieux
les futurs arvivants a Reims, ville ra-
pidement reliee a Pariseta l'aéroport
deRoissy » explique Catherine Vau-

etdes perspectives de plus-value dans
une stratégie i long terme », fait re-
marquer Olivier Alonso, directeur
duréseau Nestenn. Le marché des
résidences secondaires profite de
ceregaind'intérét.Selonla Fnaim,
cesecteurreprésente aujourd’hui
17 % des transactions contre 10 %
en 2019. La cote des stations bal-

«la région Paca

larecherche immobiliere de pres-
tige. Barnes, Coldwell Banker, Consul-
tants Immobilier, Daniel Féau, Emile
Garcin, Engel & Vilkers, Marc Fou-
Jols, Michaél Zingraf;, Junot, Sothe-
by'sIR... Limmobilier haut de gamme
réalise des chiffres d’affaires histo-
rigues, et ce en Pabsence quasi totale
de clientele étrangere durant la pan-
démie. » Pour preuve, cette ruée
versI'Ouest et lafagade atlantique,
ot 30 % des ventes se font actuel-
lement au prix demandé.

Du coté du neuf, les ventes de
maisonsindividuelles sont repar-
ties de I'avant: 140000 €n un an,
+24 %. Ce rebond tranche avec le
coup de mou dans la promotion
de logements collectifs. « Les re-
cherches demaisonsont bondide 60 %
etdepresque autantence quiconcerne
les terrains a batir», s'étonne Pierre
Chevillard, qui pilote les rédac-
tions du groupe PAP. « Attention !

attire les candidats
a trés fort budget.»

Séverine Amate, porte-parole
du barométre Belles Demeures.

trin, présidente de lamétropoleré-
moise. « Beaucoup d'investisseurs
font d'ailleurs ce pari en achetant un
studio en dehors des grandes métro-
poles, visantdavantage de rentabilité

Tout ne va pas pour le mieux dans le -
meilleur des mondes, tempere ¢
Grégory Monod, président duPole §
habitat de la FFB, principal syndi-
cat des constructeurs de wmm

LIONEL
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balancerinflationrécurrentedufon-  récentes conclusions du rapport A |YON
cier et, depuis quelquetemps, lahausse Girometti-Leclercq, commandé Rue Jacques-

duprixdes matériaux, une réduction
de la surface des parcelles est le seul
levier qui fait entrer les budgets dans
Penveloppe que peuvent consacrer les
primo-accédants. »

Lactivité dela promotiondelo-
gementsneufsn'estpassimaussade,
mais elle se heurte a une pénurie
d’opérations a commercialiser:
— 7% de permis de construire oc-
troyés danslecollectifet—11%en
zonestendues. Cedéficitest accen-
tué par une importante vague
d’'achats en bloc de la part d’inves-
tisseurs institutionnels (banques,
compagnies d’assurances...) ou de
bureauxde gestion de patrimoine.
«IlIs paient rubis sur l'ongle, au méme
prix, voireplus cher que les particuliers.
Cequiasseche lemarchéde l'accession
et de 'investissement locatif patrimo-
nial», analyse Stéphane Imowicz,
président du cabinet Tkory. «Dés
qu'il y a une offre, Ia demande est au
rendez-vous, assure Hans Oswald,
directeur marketing du Péle pro-
motiond’Icade, filialeimmobiliere
de la Caisse des dépots. Toutefois, le
dépat et 'obtention de permis de
construire, souvent modifiés et diffe-
rés dans le temps par de nouveaux
maires n’hésitant pas a raboter un
étage, entraine un effet ciseau qui di-
minuemathématiquementle nombre
de nouveaux programmes.» « Nos
stocks ont fondu d’au moins 25 % sur
la Cote d’Azur et sur la facade atlan-
tique. On court apres les permis de
construire», déplore William Tru-
chy, présidentde Kaufman & Broad.
«Onnousdemande de réduire les den-
sités d’habitations et de l'autre d’aug-
menterleursurface habitable, cherchez
lerreur!» alerte la Fédération na-
tionale des promoteurs immabi-

Tous droits réservés a I'éditeur

par Emmanuelle Wargon, la mi-
nistre du Logement, qui indique
qu'envingt ansleslogements neufs
livrésparlesopérateursont perdu
environ 15 %deleursurfaceavivre.
«Ce n'est pas parce qu'ily a quelques
metres carres en moins au sol que nos
logements nesont pas d'un bonniveau,
ni en phase avec les besoins de leurs
habitants. Leurs normes acoustiques
et thermiques sont, par exemple, infi-
niment plus exigeantes que celles des
logements livrés dans les années
1960 », tempéte Philippe Plaza,
patron d’Eiffage Immobilier. «La
généralisation des balcons a Iheure
du telétravail vampirise mmm

Villes moyennes,

des hausses a deux chiffres!
Evolution des prix de 'immobilier
ancien dans 15 villes moyennes

Ville | Evolution sur1an

Poitiers +22,6%
Le Mans +19,8%
Quimper +15,9%
Saint-Malo +15,8%
Les Sables-d'Olonne +15,5%
Limoges +13,5%
Lorient +13,5%
Angers +13,2%
Saint-Nazaire +131%
Saint-Denis +12,4%
Reims +12,3%
Orléans +12,1%
Rouen +11,9%
Caen +11,7%
Dijon +115%
Source: Fnaim

Monod, imm. 1980,
71 M7, 340000 €.
Rue Cuvier,

imm. 1920, 105 M?,
725 000 €,

Rue Masaryk,
imm. 2003, 114 m?,
balcons, 655000 €.
Rue Auguste-
Comte, imm. 1930,
141 M*, 1,050 Me.
Rue Antoine-
Fonlupt,

maison 2010,

180 m’, travaux,
jardin de 100 m?,
860000 €.

Rue Saint-
Maximin,

maison 1920,

223 m’, jardin

de 250 m?, piscine,
1,450 Me.
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La luminosité devient
essentielle dans le
choix des acquisitions,
a l'instar de cette baie
vitrée éclairant un
séjour cathédrale,
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«Des ventes a des prix
records au Pays basque.»

Laurent Demeure,
président de Coldwell Banker.

mmm autant de métres carres
intérieurs, Ce quine va pas vraiment
dans le sens de Pagrandissement de
cesespaces», remarque Eric Groven,
président de Sogeprom, péle im-
mobilier de la Société générale.

On l'aura compris, la récente
vagued'élus Vertsapparente désor-
mais l'obtention d'un permis de
construire a un parcours du com-
battant. « Il faudrait rendre les plans
locaux d'urbanisme opposables aux
maires qui ne veulent pas construire.
Car en ne faisant rien dans un monde
qui bouge (accroissement démogra-
phique, haussedes divorces), onseras-
suremaisonneréglepasleproblemess,
plaide Vincent Ego, patron des ac-
tivités de promotion de Cogedim.
«La loi Elan a bien raccourci de cing
a deux ans le traitement des recours
abusifs. Mais avec eux et les obstacles
administratifs dont U'instructionest de
plus en plus longue, 60 % du marché
reste bloqué, regrette Olivier
Bokobza,directeurgénéral délégue
de BNP Paribas Immobilier. Déja
bien tendu, le fil visque fort de se cou-
peren 202201 2023» 8

VENDUS

A TOULOUSE
College Fermat,

1% ét, 55 m’, bal-
connet, 351000 €
Saint-Cyprien,
résidence arborée
avec piscine, 69 m?,
petite terrasse,
cave, box, 345000 ¢
Saint-Cyprien,
maison 1930, 86 m?,
gros travaux,
terrasse, garage,
488000 €.
Minimes, résidence
1990, 88 m?, deux
lerrasses, 434000 €
Saint-Agne, maison,
120 m*, rénovée,
patio, 572000 €.
Cartoucherie,
maisan 1956,
15317 terrain de
750 M*, 510000 €.

« || faudrait rendre les
plans locaux d’'urbanisme
opposables.»

Vincent Ego, patron des achivités
de promotion de Cogedim,

Tous droits réservés a I'éditeur

Les prix de vente dans 81 villes
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Prix de vente signé au meétre carré des appartements anciens en aodt 2021

Ville P"“; E:‘%‘:- Ville a';'::; Eﬂwﬂll'lu.
surlan 1 surlan
Aix-en-Provence 4704€ | +1,5% Meérignac 3683€ | +59%
Amiens 2504 € | +53% Metz 2632€ |+15,5%
Angers 3157€ |+158% Montpellier 3444 € | +8,1%
Antibes 4540€ | +9,9% Montreuil GB6TE | +B,2%
Antony 5546€ | +8,6% | |Mulhouse 1824€ | +99%
Argenteuil 3378€ | +28% Nancy 2495€ | +6,1%
Asnigres-sur-Seine | 7000€ | +9,8% Nanterre 5818€ | +8,7%
Aubervilliers 4210€ | +17,3% Mantes 4304 € |+10,4%
Aulnay-sous-Bois | 3070 € | +10,5% Meullly-sur-Seine | 11840€| 0%
Avignon 241€ | -16% Mice 4601€ | +73%
Besangon 2188€ | -0,1% Nimes 2122€ | +74%
Béziers 1529€ | -3,6% Moisy-le-Grand 3730€ | +27%
Bordeaux 5062€ | +4,1% Orléans 2498€ | +121%
Bouloane-Billancourt| 9601€ | +6,3% Paris N380€ | +63%
Bolirges 1599€ |-102%| |Pau 2076€ | +9,8%
Brest 2196€ | +11,8% Perpignan 1555€ | +3,2%
Caen 2864€ | +76% Pessac 3419€ | -02%
Calais 1784€ | +8,9% Paitiers 2477€ |+153%
Cannes 5252€ | +33% Quimper 2035€ | +22%
Cergy 3175€ | +7.2% Reims 2999€ |+144%
Champigny-sur-Mame| 4157€ | +8,1% Rennes 4241€ | +82%
Cherbourg 1851€ | +29% Roubaix 2195€ |-89%
Oermont-Ferrand | 2343 € | +3,5% Rouen 2894 € | +96%
Calmar 2570€ | +3,1% Rueil-Malmaison 6277€ | +5%
Colombes 5616€ | +11,4% Saint-Denis 4245€ | +8,7%
Courbevoie 7638€ | +8% Saint-Etienne: 1481€ | +12%
Crétell 4051€ | +29% Saint-Maur-tes-Fossés| 6378€ | +12%
Dijon 2704€ | +26% Saint-Nazaire 2784€ | +9%
Drancy 3560€ |+11,9% Strasbourg 4105€ |+145%
Dunkerque 2312€ |+16,8%| |Toulon 2719€ | +6,5%
Grenoble 2B25€ | +6,6% Toulouse 3765€ | +6,5% =
Issy-les-Moulineatrx | 8469 € | +4,7% Tourcoing 3175€ | +16% | =
LaRochelle A380€ | -09% Tours 3039€ [+134% E
LaSeyne-sur-Mer | 2499€ | +8,3% | |Troyes 1783€ | +4% %
Le Havre 2202€ | +6,3% Valence 2131€ | +1,8% ;
LeMans 1894€ | +31% | | Venissieux 27m2€ |+14,6% |
Levallois-Perret 10087€| +9% Versailles T3B0€ | +57% Lé.
Lille 3723€ |+119% Villeneuve-d'Ascq | 3428€ |+10,8% E
Limoges: 1675€ | +3,3% Villeurbanne 4017€ | +8,8% g
Lyon 5486€ | +4,2% Vitry-sur-Seine 4332€ [+10,8% E
Marseifle 3246€ | +4,8% .
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