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VISITES A

IVRY, NANTES
- TOULOUSE

Comment sont évalués
les biens ¢ Etape par
étape, trois agents
immobiliers nous livrent
leurs méthodes et
le résultat de leurs
estimations pour ces
trois logements, dont les
propriétaires nous ont
ouvert leurs portes.
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Direction lvry-sur-Seine, dans
le Val-de-Marne, commune
limitrophe au sud de Paris.
Célia et David ont demandé
une évaluation de leur duplex.
Objectif 2 Vendre pour s’offrir
une maison.

Depuis cing ans, Célia et David vivent
dans un duplex & Ivry-sur-Seine, a
quelques minutes a pied du métro (et de
Paris). Elle est responsable de production,
lui, ingénieur informatique. Le couple, et
ses deux enfants, désire désormais vivre
dans une maison, en restant dans la méme
commune. Pour ce faire, il leur faut vendre
leurappartement. « Un peu a contrecceur »,
confie la propriétaire, qui adore son loft,
aménagé dans une ancienne imprimerie.
Le couple a faitappel a Thomas
Winterhalter, conseiller pour 'agence
Espaces atvpiaues. Il est justement spécia-
liste de ce secteur et de ce type de biens.
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rez-de-chaussée », souligne Thomas

Winterhalter. «la piéce de vie est grande et .
‘ IVRY-SUR-SEINE (94) belle, avec ce loitin shed, en den?s de scie les poznts
A VENDRE APPARTEMENT En revanche, il n'y a pas de wue, lo fenétre forls
3/4 PIECES. E5T|MAT|ON étant irés haute. C'esl un point qui peut étre
DE 'AGENT : 595 0OC clivant», explique Thomas Winterhalter.
DUPLEX DE 84 M2 (LOI Ce demier reste confiant: |'appartement a de
CARREZ), 97 M2 AU SOL. nombreux alouts. Lle panneau électrique est
PETITE COPROPRIETE. aussi en bon état. C'est un élément positif
EXCELLENT ETAT, car sa mise aux normes peut se révéler

onéreuse. Au total, cet appartement de frais/
quatre piéces fait 84 m?, selon la loi Carrez

«'aspect du batiment est imporiant. Si des Au sol, on est @ 97 m’

fravaux sont nécessaires, par exemple un L’ESTIMATION || faut en moyenne quarante-

ravalement de facade, cela va représenter huit heures & I'agent pour donner le résuliat

des colts importants pour la copropriété. de son évaluation. Il propose un prix de

Et 'extérieur joue beaucoup sur la premiére 595000 euros, frois d'agence oy
impression des futurs acquéreurs », relévetl. inclus. Une « bonne surprise * pour Célia ef Iesfo,l”ls
Ici, l'immeuble est en bon état. Autre point David, qui peuvent réaliser une belle albles
posiiit: il s'agit d'une pelite copropriété de plusvalue, les prix ayant grimpé dans cetie

seulement huit lots. commune de la pefite couronne parisienne.

LA PREMIERE IMPRESSION | porfe de «Nous sommes trés salisfaits de ce prix,

!'gppgrlemenl fronchie, le visiteur arrive dans d'autant gue nous avions demandé une

une pefite entrée avec des rangements, estimation @ une culre agence, qui nous avait

des toilettes & gauche, le coin buanderie et proposé 40000 euros de moins», ajoute

un couloir en face, donnant accés & la pigce David. L'objectif est désormais que le bien

de vie. «Ce sont des bons points. Etant parte vite, pour que le couple puisse

donné qu'il s'agit d'un duplex, les acqué- commencer sa nouvelle vie, dans sa nouvelle

reurs souhaitent souvent des sanitaires au maison. Laura Makary

Tous droits réservés a l'éditeur ESPACESATYPIQU 1434090600502



