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Spécial Immobilicr

LEVALLOIS-PERRET

Prix (en euros /m?)
au 1* mars 2021

® <8800
® 8800 -9 500
® 9 500- 9800
@ 9800- 10000
® 10000-10100
® 10 100- 10 400
@ > 10400

N

Les 3 rues les plus| s Les 3 rues les moins chéres
Rond-Point Claude-Monet Impasse Gravel

13 368 €/m* 8503 €/m?
Aliée Claude-Monet Rue Victor-Hugo
11701 €/m? 86178 €/m*
Rue du Docteur-Dumont Rue de la Gare
11 507 €/m* 8918 €/m?

Prix des logements en €/nr’. Meilleurs Agents au 1" mars 2021

ST-GERMAIN-EN-LAYE

Prix (en euros /m?)
au 1% mars 2021

® <5100
® 5 100-5500
® 5500- 6400
@ 6400-7 500
® 7 500-8000
@ 8000-8200
® > 8200

Les 3 rues les plus 5 moin
Avenue Gambetta Rue Arthur-Honegger ;

10 563 €/m? 4038 €/m*
Place André-Malraux Rue Fréderic-Chopin

10 378 €/m* 4131 €/m?
Rue des Arcades Rue de I'Aurore:
10 273 €/m?* 5174 €/m?

Prix des logements en €/m’, Meilleurs Agents au 1 mars 2021

lle-de-France

our le marché immobilier francilien, la crise est
encore loin : « Nous progressons sur tous les dépar-
tements avec une hausse des transactions de plus de
128% dans les Yvelines », annonce d'entrée Geof-
froy Reins, directeur réseau Ile-de-France pour
Espaces Atypiques. Chez I'’Adresse, I'enseigne signe I'un de
ses meilleurs demarrages avec une hausse des ventes dans la
région de 3% par rapport a I'année derniére. L'exode parisien
devient une réalité et les acheteurs sont préts a aller de plus en
plus loin.
« Nous voyons de plus en plus d'acheteurs vendre leur grand
appartement parisien pour I'échanger contre un pied-a-terre, et
venir s'installer a Versailles ou Saint-Germain-en-Laye. Ils se
sont rendu compte, avec le deuxiéme confinement, que la situa-
tion sanitaire n'allait pas s'améliorer dans les mois qui viennent.
Le télétravail est prolongé pour beaucoup d'entre eux »,
constate Sophie Cardon, directrice de I'agence Ouest Sothe-
by’s Realty. Les deux communes sont les stars des Yvelines.
Les grands appartements avec balcons ou terrasses et les mai-
sons avec jardin dans ces villes se vendent bien souvent entre
8 000 €/m?* & 10 000 €/m?. « A Versailles, plus on s’approche de
la gare et plus les prix sont élevés. Les acheteurs cherchent dans
le quartier Notre-Dame ou celui de Saint-Louis. Les écoles pri-

UN MARCHE QUI NE FAIBLIT PAS
Les transactions immobiliéres en Ile-de-France se multiplient de la petite

a la grande couronne. Les Parisiens sont plus préts que jamais a quitter la capitale
aux profits des communes les plus attractives de la région.

Par Pascal Tonés

vées et la proximité du pare du chateau les attirent », observe
Karine Desachy, directrice de 'agence Emile Garcin-Ver-
sailles.

Un engouement que I'on retrouve également au Vésinet, tout
presdela gare. En 1 an, selon les données des notaires de Paris,
les prix ont augmenté de 11 % dans la ville pour s'établir en
moyennea 5 660 €/m?. « L'avantage du Vésinet c'est qu'il y a en-
core beaucoup de maisons avec des terrains importants et la pré-
sence du RER A », assure Bénédicte Petitcol, directrice de
I'agence Barnes Yvelines-Nord. Les maisons individuelles,
quelsquesoient lesdépartements, deviennent1'objet de toutes
les convoitises. Les notaires estiment ainsi que les prix des pa-
villons et autres villas en région francilienne ont augmenté en-
tre 2020 et 2021 de 7% pour s'établir en moyenne a 335 600 €,
« A Courbevoie, une maison de type lofi de 200 m? avee 300 n?®
de jardin est partie au prix du mandat a 1,7 million d'ewros en
une semaine sans qu'il y ait de négociations », rapporte ainsi
Florence Chauvel, directrice de I'agence Barnes Hauts-de-
Seine-Nord. Méme constat 4 Colombes ot une maison
contemporaine de 200 m? avec 150 m? de jardin s’est vendue
1,3 million d’euros, soit plus de 6 500 €/m?, dans une ville ot
la moyenne s'établit davantage aux alentours des 5 000 €
selon les notaires.

Tous droits réservés a l'éditeur
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« Il y a une surcote en ce moment sur les appartements avec
extérieur et les maisons avec jardin », constate Geoffroy Reins.
« Pour les espaces verts, ¢'est + 10 % sur le prix du bien quand
les petits balconnets sur lesquels on peut déposer une table
renchérissent la valeur du logement de 2 ou 3 %4 », estime-t-il.
Des éléments devenus essentiels, aussi bien dans I'ancien que
dans le neuf en Ile-de-France : « Que ce soit a Clichy, Issy-les-
Mowdineaux ou Chdatenay-Malabry, 100 % des gens qui nous
contactent souhaitent un espace extérieur. Cette demande
n'arrivait qu'en dixiéme position dans leurs critéres de choix
auparavant », indique Philippe Denis, directeur général
adjoint a la commercialisation chez Cogedim. :

« Attention toutefois, prévient Olivia Pottier chez Emile
Garcin Neuilly-sur-Seine, les clients veulent de beaux: jardins
mais pas nécessairement de trés grandes parcelles ou le terrain
est bien plus grand que la propriété et qui nécessite beaucoup
d'entretien. »

Le besoin d'une piéce en plus ou d"une grande piéce & vivre est
l"autre nouveauté de ce début d’année 2021. « Les acheteurs
portent une attention beaucoup plus grande au séjour, surtout les
FParisiens qui vendent levr 120 m? dans la capitale pour s'offrir
200 n?’ ailleurs. L'idée est de poser une cloison ou de créer une
mezzanine afin d'avoir un espace de travail indépendant »,
constate Florence Chauvel. D’autres vont tout simplement
chercher la piéce en plus, augmentant ainsi la pression sur les
grandes surfaces.

A Neuilly-sur-Seine, boulevard Victor-Hugo, le T4 de 123 m?
se négocie autour des 13 000 €/m?. 11 faut aller rue de Chézy
pour trouver un 132 m?de4 piéces vendu autour des 10 500 €/
m?ou rue Berteaux-Dumas. « Globalement dans le centre-ville
et le quartier Saint-James, les prix vont de 13 000 a 15 000 €lm?
en moyenne, rappelle Olivia Pottier. Pour des prix plus doux
dans la ville, il faut se rendre sur des grands axes, sur les quais de
Seine ou boulevard Bineau, par exemple. La, on peut trouver
quelques biens a des prix inférieurs », précise-t-¢lle. Des T4 de
102 m? y sont proposés a la vente autour des 980 000 €.
Pour gagner del'espace dans les Hauts-de-Seine, les acheteurs
partent donc 4 la conquéte de territoires nouveaux. La fron-
tiére qui sépare Levallois de Clichy en est un bon exemple :
« Nous assistons a un phénoméne d'embourgeoisement impor-

A Neuilly-sur-Seine

(ici, la place Winston-Churchill);
comptez 18 000 a 15 000€/m?
dans les secteurs recherchés..

Tous droits réservés a l'éditeur

tant de cette zone. Avant, les biens levalloisiens situés sur ce sec-
teur souffraient d'une décote, comme dans le quartier Jean-Zay.
Muis le rattrapage est a l'euvre, et 'on est désormais a peine en
dessous des 10 000 €lm? », souligne Pierre Sambron, directeur
de I'agence Paris-Ouest Sotheby’s Realty. Dans le méme
temps, le quartier Griffuelhes séduit de plus en plus les ache-
teurs avec la vente récente d’un 73 m? doté de 10 m? de balcon
pour 865 000 €. Rue Rivay, dans les anciens ateliers de
Gustave-Eiffel, c’est un loft atypique d’une superficie de
178 m? pour une hauteur sous plafond de 7 métres avec une
terrasse de 15 m? qui s’est vendu prés de 2,3 millions d’euros.
Mise a part Neuilly-sur-Seine ou les prix stagnent, la hausse
parait généralisée dans les Hauts-de-Seine, qu'il s"agisse de
Saint-Cloud (+ 7,7 %), Boulogne-Billancourt (+ 7.2 %),
Levallois-Perret (+ 6,1 %) ou Clichy (+ 10 %).

La tension sur les prix se retrouve également dans le Val-de-
Marne. A Vincennes, les prix ont gagné 7 %. « C'est le grand
écart en fonction de la proximité immédiate avec les transports.
Les biens au pied du métro se négocient de plus en plus a
11 000 €, voire 12 000 €In? pour les propriétés d'exception.
Essentiellement des appartements. Pour les maisons familiales,
le mieux est d'aller du c6té de Fontenay-sous-Bois ou Nogent-
sur-Marne. Les prix d'entrée sont entre 1,3 et 1,5 million
d'ewros », indique Olivier Fourny, directeur de I'agence Orpi
Vincennes. « Mais ceux qui s'éloignent, par exemple prés de la
place Diderot, profitent d'un métre carré proche des 7 000 € »,
ajoute-t-il. Un placement d’avenir. Les concertations visant &
prolonger la ligne 1 jusqu'a Val-de-Fontenay en passant par
le marché Diderot se précisent. Le secteur pourrait donc
accueillir une nouvelle station de métro d'ici a une dizaine
d’années et voir les prix de I'immobilier grimper en fléche,
Autre territoire d’avenir dont la valeur devrait croitre : Les
Lilas, et plus particuliérement le quartier prés de la gare Serge-
Gainsbourg, censée sortir de terre en 2023. « Les prix dans la
ville sont autour des 8 200 €In?’, surtout si I'on est proche du
métro et de la mairie. Mais ceux qui vont prés de la piscine des
Lilas, la ou sera inaugurée la future gare, profitent actuellement
de prix aux alentours des 6 600 €]lm? », assure Audrey Lucas,
directrice de I'agence Orpi Les Lilas. De quoi intéresser les
acquéreurs mais surtout les investisseurs. m PT
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Départements, villes
Champs-sur-Mame 3160 €
La Ferté-sous-Jouarre 2060 ¢
Fontainebleau 4030 €
Meaux 2580 €
Melun 2240 €
Pontault-Combault 3600¢€
-en-Brie 3070 €
Bols-d'Arcy 3060 €
Bougival 4470¢
La Celle-Saint-Cloud 3870¢€
Chatou 4970 ¢
Le Chesnay 5050 €
Louveciennes 4410€
Maisons-Laffitte 5210 €
Mantes-la- Jolie 27110 ¢
Marly-le-Rol 3580¢
Les Mureaux 1970¢
Le Pecq 4710 €
Poissy 36%0¢
Le Port-Marty 3650 €
Rambouillet 3460 ¢
Saint-Cyr-I'Ecole 3700 €
Saint-Germain-en-Laye 5880 €
Sartrouville 3710¢€
T 2510¢€
Viéhizy-Villacoublay 4540 €
6430 €
Le Vésinet 5 660 €
5500 €
2450 €
2260¢€
2440 €
2160 €
2000¢€
3540¢€
2710 €
3670¢
3920¢€
3680 €
1980 €
: Bals 2500 €
Viry-Chatilion 2870 ¢
Yemes 2710¢€
Les Ulis 2210 €

Départements, villes Prix

Brie-Comte-Robert

304 200 €
300¢

Roissy-en-Brie 327 200 €
2

Bois-0'Arcy 366 000 €

9,0%
4,6%
11,8%

1.2%
-0,0%

54%
12,8%

-1,8%
17,0%
2,9%
7.3%
52%
28,3%
58%
18%
2,9%
16,2%
21,5%
10,1%
-4,3%
4,8%
3,2%
2,4%
10,3%
9.89%
ns,
12%
11,0%
6,4%

1,83%
5,2%
-6,9%
10.8%
1,7%
-0,6%
12,4%
5.2%
-2,4%
6,0%
11,0%
2.8%
9,1%
B2%
8,1%

butin  Polstien  pgpartements, villes

8,3%
10,1%
1,3%
-1.3%
3,2%

-1,8%

16,4%
8.3%
3,1%

s,

La Celle-Saint-Cloud 925900€ -2,3%
Chanteloup-les-Vignes 280 600 € n,s,
Chatou 666500 € -1,0%
Conflans-Sainte-Honorine 348 600 € 2,4%
Croissy-sur-Seine 924700€ -11%
Maisons-Laffitte 861 100€ 6,8%
Mantes-fa-Jolie 175100 € -1156%
Mantes-fa-Ville 194200€ -44%
Marly-fe-Roi 610700€ -87%
Montigny-le-Bretonneux 503 100 €  0,4%
Les Mureaux 235400€ 189%
Plaisir 3176 700 € ns,
Rambouiliet 503700 € 13.0%
Saint-Nom-fa-Breteche 655 200 € ns,
Saint-Rémy-les-Chevreuse 521 800 €  4.6%
Trappes 250100 € -0,1%
Véiizy-Villacoublay 600000€  ns,
Versailles 951 100€ -3.0%

Tous droits réservés a l'éditeur
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Neuilly-Piaisance 3900€ 32%
14,6% Antony 500€ 53% 232% Neully-sur-Mame 28%0€ 100% 165%
n,s, Asniéres-sur-Seing 6730€ 7,7% 87.4% Noisy-le-Grand 3740€ 8% 154%
22,9% Bagneux 5080€ 12,1% 36,7% MNoisy-le-Sec 3540€ 81% 28.0%
12,3% Bois-Colombes 6440€  117% 3857% Pantin 6090€ 128% 44,4%
-4,5% Boulogne-Billancourt 9160€ 72% 337% Le Pré-Saint-Gervais 6600€ 133% 47,7%
12,3% Bourg-la-Reine 5780 € 130% 202% Rosny-sous-Bois 3690€ 111% 238%
28,8% Chatenay-Malabry 4320€ 08% 57% Saint-Denis 3890€ 87% 345%
Chatillon S5810€ 107% 21,6% Sant-Ouen 6230€ 7.1% 8698%
18,1% Chavile Y A VAL DEvARNE |
30,4% Clamart 5680€ 83% 237% Alforivile 4970€ 73% 253%
16,7% Clichy T150€ 104% 434% Acuel 5060€ -28% 17.8%
14,2% Colombes 5000€ 9.3% 308% Boissy-Saint-Léger 2720€ 48% -24%
10,9% Courbevoie 7320€ 78% 31,2% Bry:sur-Mame 4060€ -25% 34%
2,4% Garches 5480€ 3.0% 12,1% Cachan 4940€ 88% 215%
17,6% Gennevilliers 4130€ 5,0% 229% Champigny-sur-Mame 3410€ 7.4% 185%
24,2% lssy-les-Moulineaux 1810€ 3,1% 27,1% Charenton-le-Pont B260€ 87% 399%
8,6% Levallois-Perret 9970€ 6,1% 34,4% Choisy-le-Rol 3490€ 107% 19.0%
10,6% Malakoff T140€ 99% 388% Crétel 3540€ 71% 108%
30,6% Meudon 5590€ 89% 20,1% Fontenay-sous-Bois 5140€ 69% 204%
13,8% Montrouge 1780€ 7,8% 31,3% Fresnes 3390€ 93% 21,7%
1,2% Nanteme 5320€ 6,0% 189% L'Hay-les-Roses 4070€ 87% 260%
9,0% Neuilly-sur-Seine 10510€ -0,3% 26,6% Ivry-sur-Seine 5200€ 68% 27,4%
17,8% Le Plessis-Robinson 5250€ 83% 12,0% Joinville-le-Pont 580€ 67% 359%
22,2% Puteaux 7180€ 09% 30,3% LeKremlin-Bicétre 6100€ 01% 284%
16,0% Rueil-Maimaison 5540€ 54% 158% Maisons-Alfort 5550€ 33% 266%
11,0% Saint-Cloud 6450€ 7,7% 21,7% Nogent-su-Mame 6040€ 86% 214%
9,5% Sceaux 6690€ 104% 341% Orly 3180€ 34% 34.0%
19,8% Séwres 57130€ 6,0% 238% Sant-Mandé 9140€ 124% 27,1%
22,4% Suresnes T020€ 57% 268% Saint-Maur-des-Fossés 56408 s81% 289%
20,4% Vanves 7040€ 85% 30,1% Villejuif 5110€ 79% 369%
Vaucresson 5340€ -29% 27,8% Vileneuve-le-Rol 3130€ 87% -08%
0,8% Ville-d'Avray 5380€ -18% 10,7% Vileneuve-Saint-Georges 2450€ -03% -1,5%
14,8% Villeneuve-la-Garenne 31108 -03% 128% Vincennes 9280€ 74% 326%
MM SEINESAINT-DENIS  JURTRe 3940 € 114% 234%
11,8% Aubervilliers 3740€ 39% 259%
5,8% Aulnay-sous-Bois 3020€ 7% 11,6% Argenteul 3030€ 79% 157%
2,3% Bagnolet 5050 € 145% 33,5% Cergy 2890€ 38% 11%
18,3%  Le Blanc-Mesnil 2910€ 5,1% 28,1% Enghien-les-Bains 55006 6,7% 287% i
18,8% Bobigny 2910€ -6,7% 20,3% Garges-Iés-Gonesse 2290€ 44% 188%
3,8% Bondy 3060€ 130% 64% Llsle-Adam 3360€ -23% B6% §
24.5% Le Bourget 3150€ -16% 19,4% Montigny-lés-Cormeiiles 2360€ 111% ns, o
0,1% Clichy-sous-Bois 2160€ 89% ns, j 3450€ 8% B81% =
-10,8% La Coumeuve 2780€ 118% n,s, Pontoise 2730€ 61% 131%
23,3% Epinay-sur-Seine 2680€ 77% 18.8% 3110€ 51% s,
8.1% Les Lilas 6410€ 60% 190% 2640€ 74% 130%
7,2% Montreu 63106  95% 44.9% 1810¢ 27% 2 f
§

Le Vésinet
11,5% Virol
30,8%
ns,
23.2%
-5,4%
10,1%
14,3%

Chilly-Mazarin

Epinay-sur-Orge
.W.

Etampes

14,7%  Gif-sur-Yvette
18,6% Longjumeau
Marcoussis

0,

Orsay

ns,

n,s, Sainte-Genevidve-des-Bois
5,0% Saint-Germain-lés-Corbeil
-1,7% 'Savigny-sur-Orge
12,5% Yemes
~4,0%:

38,4% Antony

-11,4% Bois-Colombes

2,0% Bourg-la-Reine

Clamart

ns,
18,2% Colombes
17,1% (Garches

n,s, Meudon
44.2% Nanterre

n,s, Rueil-Malmaison
18,3% Suresnes

n,s, Vaucresson

ns,
n,s, Aulnay-sous-Bois

1099700 €
892 900 €
413 900

323 500 €
228200 €
374 800 €
241 600 €
461 900 €
318 400 €
363 400 €
547 000 €
441 700 €
321100 €
333 700 €
321 000 €
351 500 €

579 800 €
866 000 €
833 700 €
126 400 €
713 400 €
947200 €
912 400 €
642 700 €
794 000 €
804 900 €
1 045 000 €

303300¢

-0.3%
-3,3%

10,6%
-0,4%
18,4%

~11,6%
ns,
11,7%
4,3%
11%
n,s,
8.8%
2.3%

3,3%
ns,
ns,

9.7%

18,3%

1,8%

n,s,

10,7%
3,0%

2.0%
s

6,8%

sur ' ans
24,1% Bondy 285800€ 42% 14.0%
n,s, Montreull 542200 € 13,0% 16,4%
8.0% Neullly-Plaisance 454200€  72% 30,1%
Neuilly-sur-Mame 351 100 € 16,0% 250%
n,s, Noisy-le-Grand TI00€  1.9% 22.2% +
-1,2% Noisy-le-Sec 316 100 € -22% 215% £
28,0% VAL-DE-MARNI: i
26,3% Alfortville 565 900 € n,s, ns, 3
1,8% Champigny-su-Mame ~ 410400€ 12,1% 15.8%
n;s, Choisy-le-Roi 290100€  ns, -16,6% i
26,0% Créteil 474000€  41% 71%
89,2% Fontenay-sous-Bois 641200€ 8% 835%
11,0% L'Haj-les-Roses SI2600€ B82% 185%
12,8% Orly 384000 € 178% 34,3% &
4,3% LlePemewcsur-Mame  T62600€ 18,1% 47.1% 3
13,8% La Queue-en-Brie 328300€ 83% 167% %
80% Salnt-Maur-des-Fossés  T41200€ 124% 9323% =
Sucy-en-Brie 484 100 € 27,5% 394% g
18,6% Villenetve-fe-Rol 281600€ 34% 105% &
28,6% Vileneuve-Saini-Georges 267800 € 55% 19,8% g
n,s, Villiers-sur-Mame 454900 € 198% 27.2%
31.3% %—wr-sane 475 600 € 1o|7% z7|3% 2
e Argenteuil 333 400 € §
s, 88% 193% =
n,s, ‘Auvers-sur-0isa 395400€ 118% 41,6% 2
22,8% Cergy 315700€ 48% 12,3% §
10,8% Montigny-lés-Cormeilies 352 500 € 10.8% ns. 3
9,2% Montmorency 545000 € 109% 33,1% &
n.s, Pontoise 339500€ 20% ns
Saint-Leu-la-Forét 61006  26% B82% g
21,5% Sarcelles 260800€ -68% 23.6%
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